
Investment Summary 

Manazel Al Mamlaka (the “Fund”) was launched to invest in income-

generating real estate assets in KSA.  The focus is on residential 

compounds and other income-generating of good real estate 

commercial assets. The Fund’s term is 3 years plus two one year 

extension options from the date of First Closing (November 2015). 

The initial 3 year term ends in 2018. 
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 There are no positive changes to the performance of the KSA fund 

since the last update. On the economic front, the real estate sector 

is still at its worst, with the slow pace of selling and buying coupled 

with falling rent for unprecedented reasons (the blockage on the 

State of Qatar), which has increased the concerns of the 

Investment Manager and investors and makes it difficult to plan an 

exit from the assets on hand, any time soon. 

 The Qurtobah labor camp has been without a tenant since 

September 2017 regardless of continuous search. Rental payment 

on the Radium compound from the tenant is difficult to obtain in 

timely manner from the Lessee and face chronic delays. 

 The Fund Manager continues its extensive search for a suitable 

buyer  despite the difficult situation, which all Qatari investors face 

in KSA market. Investors in this fund should therefore take into 

consideration the current circumstances where exits require a 

longer period of time. 

 Although there is some liquidity to the Fund, the financing bank 

maintains this liquidity to protect its rights under the debt financing 

documents (for Radium compound). 

 The Investment Manager hopes to be able to distribute profits 

should such circumstance change and the creditor (Bank) releases 

the available liquidity, if the current circumstances change; God 

willing. 

Name Radium Compound Qurotbah Property  

Location Riyadh Riyadh 

Acquisition date November 2014 May 2015 

Tenant 
Jzala Trade & Real 

Estate Inv. Co 
Currently Vacant 

Lease  start June 2017 (renewal) N/A 

Lease term November  2019 N/A 

The assets were acquired considering their strategic locations in the vicinity of the airport and recently opened Rail station. The area is 

witnessing upgrade of infrastructure facilities.  

SAR (millions) 2015 2016 2017   

Asset values2  

Radium Compound 325.0  290.0  238.8  

Qurtobah staff accommodation 158.0  175.5  162.9  

Total 483.0  465.5  401.7  

Capital Invested  

Net Investment at HoldCo level (equity 

and shareholder loans) 
274.6  274.6  274.6  

Manazel Al Mamlaka investment 164.1  164.1  164.1  

Investment by seed investors 110.5  110.5  110.5  

Debt financing3 205.0  205.0  205.0  

Total 479.6  479.6  479.6  

Distributions made4 16.0  19.6  7.0 

Annualized Distribution Percentage 7% 7%     2.5% 

Financial Snapshot 

Key Assets Details 

Key Updates 

Note:  

1. Manazel Al Mamlaka has indirect ownership in assets through a 

Wakala agreement. The assets are held by a holding company in 

KSA; 

2. 2015 asset values are based on the acquisition costs where as 2016 

and 2017 values are based on independent valuations; 

3. The asset holding company in KSA has availed a debt financing 

from Alinma Bank for the acquisition of Radium Compound; 

4. Distributions provided here are combined for all shareholders; 

Radium Compound 

This is a recently developed compound with 229 Units, located in 

Riyadh at Thumama Road; a strategic location close to the 

business gate  and to downtown Riyadh. 

Qurtobah Property 

Qurtobah Property is a staff accommodation compound located in 

North East of Riyadh. The site is proximate to King Khaled 

International Airport and Princess Noura University.  

LEGAL DISCLAIMER 
This document is intended solely for the recipient and may not be duplicated, distributed or published in any form without the prior written consent of The First Investor, Barwa Bank, and Manazel 
Al Mamlaka (“MAM”) This publication is for your information only and is not intended as an offer, solicitation of an offer, public advertisement or recommendation of any sort to buy or sell any 
investment or other specific product. It may contain data or other information received from third parties, which we consider reliable; however, we do not represent or guarantee that it is accurate 
or complete, and it should not be relied on as complete. The circumstances, fundamentals and principles to which the information contained in this publication may change at any time. The 
information in this publication does not constitute an aid for decision making in relation to financial, legal, tax other consulting matters, nor should any investment or other decisions be made on 
the basis of this information alone. It is recommended that advice be obtained from a third party qualified expert. Investors should be aware that the value of investments can fall as well as rise. 
Positive performance in the past is not a precursor to positive performance in the future. Target return or assumptions must not be considered as a reliable indicator of future value developments. 
The potential risk of price and foreign currency losses and of fluctuations are the result of unfavorable exchange rate movements cannot be ruled out. There is a possibility that investors will not 
recover the full amount of their initial investment. We disclaim without qualification all liability for any loss or damage of any kind, whether direct, indirect or consequential, which may be incurred 
through the use of this publication. This publication is not intended for persons subject to legislation that prohibits its distribution or makes its distribution contingent upon an approval.  Manazel Al 
Mamlaka, The First Investor, and Barwa Bank and their affiliates or officers severally or collectively shall have no liability, contingent or otherwise, to any user or to any third parties, for the quality, 
accuracy, timeliness, continued availability or completeness of data or information nor for any special, indirect, incidental or consequential damages which may be incurred or experienced because 
of the usage of any data, information or calculations made available herein.  It is up to potential investors to obtain comprehensive information and appropriate advice in their home country, 
country of residence or country of domicile about the applicable legal requirements and any tax consequences, foreign currency restrictions or foreign exchange controls and any other aspects that 
could be of relevance prior to any decision to subscribe to, purchase, own, exchange or redeem such investments, or enter into any other transaction in relation to the same.  
  



 في عائدلل ةالمدرّ  العقارية صولالأ في للاستثمار ةالمملك منازل صندوق تأسيس تم

 من وغيرها السكنية المجمعات على التركيز وينصب السعودية العربية المملكة

ّبالإضافةّسنوات3ّ الصندوق مدة  .للعائدّالمدرة الجيدة العقارية التجارية لأصولا

ّوتنتهيّ.(2015 نوفمبر( الإغلاق تاريخّمنّواحدةّسنةّلمدةّللتمديدّخيارينّإلى

 .2018 عامّفيّالأولىّسنواتّالثلاثّفترة

 

 

 المملكةشركة منازل صندوق 
  

 تقرير المستثمر

 2018فبرايرّ

 

 الرياض –مجمع راديوم 

ّشارعّوهوّالثمامةّشارعّفيّالمجمع ويقعّسكنية وحدة229ّ منّالراديومّمجمعّيتكون

 (Business Gate( الاعمالّوبوابةّالمدينةّمركزّمنّوقريبّاستيراتيجي

 

 الرياض  –مجمع قرطبة 

ّللعمالّمساكنّعنّعبارةّهوّقرطبةّمجمع   منّوقريبّالرياضّمدينةّشمالّفيّويقعّ

 .نورةّالأميرةّجامعةّوّخالدّالملكّمطار

 هامتنويه 
ّالمقصودّوليس  فقطّلمعلوماتكّهوّالتقريرّهذا .المملكةّمنازلّشركة وّبروةّبنكّالأول،ّالمستثمرّمنّمسبقةّكتابيةّموافقةّعلىّالحصولّدونّالأشكالّمنّشكلّبأيّنشرهّأوّتوزيعهّأوّنسخهّيجوزّولا  فقطّللمستلمّموجهّالتقريرّهذا

ّفإننا  ذلك،ّومعّموثوقة؛ّنعتبرهاّوالتيّثالثة،ّأطرافّمنّتردّأخرىّمعلوماتّأوّبياناتّعلىّالتقريرّهذاّيحتويّقد  .آخرّمعينّمنتجّأوّاستثمارّأيّبيعّأوّلشراءّنوعّأيّمنّتوصيةّأوّعامّإعلانّلعرض،ّترويجّأوّعرضا،ّيكونّأن

ّعلىّالمعلوماتّفهمّينبغيّلاّنشرها،ّوبمجرد .وقتّأيّفيّالمنشورّهذاّفيّالواردةّالمعلوماتّبهاّتتعلقّالتيّوالمبادئّوالأسسّالظروفّتتغيرّقدّولاّالنحو،ّهذاّعلىّعليهاّالاعتمادّينبغيّولاّكاملة،ّأوّدقيقةّأنهاّنضمنّنعتبرأوّلا

ّقراراتّأيّتتخذّأنّينبغيّلاّكماّالأخرى،ّوالضريبيةّوالقانونيةّالماليةّبالمسائلّيتعلقّفيماّالقرارّلصنعّيستخدمّلاّالمنشورّهذاّفيّالواردةّالمعلوماتّإن .حديثةّتزالّلاّأنهاّأوّنشرهاّمنذّتغييرّأيّيحدثّلمّأنهّضمناّتعنيّأنها

ّالأداءّفإنّوبالتالي .ترتفعّوّتنخفضّأنّيمكنّالاستثماراتّقيمةّأنّالمستثمرونّيدركّأنّوينبغي .مؤهلّخبيرّثالثّطرفّمنّالمشورةّعلىّالحصولّالمستحسنّمن.وحدهاّالمعلوماتّهذهّعلىّبناءّأخرىّقراراتّأوّاستثمارية

ّأسعارّلتحركاتّنتيجةّهمّوالتقلباتّالأجنبيةّالعملةّوخسائرّالأسعارّفيّالمحتملةّالمخاطرّاستبعادّيمكنّولاّّللمستقبلّمؤشرا  الافتراضاتّوّالمستهدفّالعائدّيعتبرّلا .المستقبلّفيّالإيجابيّللأداءّيشيرّلاّالماضيّفيّالإيجابي

ّخلالّمنّتكبدهاّيتمّقدّوالتيّتبعية،ّأوّمباشرةّغيرّأوّمباشرةّكانتّسواءّنوع،ّأيّمنّضررّأوّخسارةّأيّعنّمسؤوليتنا  نخليّنحن .البدايةّفيّاستثمرّالذيّالمبلغّكاملّالمستثمرينّيستردّلاّأنّالمحتملّمن.مستقرةّالغيرّالصرف

ّالتابعةّالشركات أو  بروةّوبنكّالأول المستثمرّوّالمملكةّمنازلّشركةّ يتحملّلا .بموافقةّمرهوناّتوزيعهّيجعلّأوّتوزيعهّيحظرّالذيّللقانونّالخاضعينّللأشخاصّمخصصّغيرّالمنشورّهذاّ.شروطّأيّدونّالمنشورّهذاّاستخدام

ّمباشرةّغيرّالمعلومات،ّأوّالبياناتّاكتمالّأوّتوفرّاستمرارّأوّالتوقيتّأوّالدقةّأوّالجودةّلضمانّوذلكّثالث،ّطرفّلأيّأوّمستخدمّلأيّذلك،ّغيرّأوّمشروطةّكانتّسواءّمسئولية،ّأيةّعنّجماعيّأوّفرديّبشكلّالمسؤولينّأوّله
ّحولّالإقامةّبلدّأوّموطنهمّفيّالمناسبةّالاستشارةّوّشاملةّمعلوماتّعلىّللحصولّالمحتملينّللمستثمرينّمتروكّوالأمر .هناّمتاحةّحساباتّأوّمعلوماتّأوّبياناتّأيّاستخدامّبسببّلهاّتتعرضّأوّتتكبدهاّقدّتبعيةّأوّعرضيةّأو

ّأوّتبادلهاّأوّامتلاكهاّأوّشراءهاّأوّالاستثماراتّهذهّفيّبالاشتراكّقرارّأيّاتخاذّقبلّأخرىّصلةّأيّأوّمحتملةّأخرىّجوانبّوأيّالأجنبيّالصرفّضوابطّأوّالأجنبيةّالعملاتّقيودّأوّضريبيةّعواقبّوأيّالقانونيةّالمتطلبات
 .بذلك يتعلقّفيماّأخرىّمعاملةّأيّفيّالدخولّأوّاستردادها

 :ملاحظات

ّالاصولّوانّ. وكالةّعقدّخلالّمنّعقاريةّاصولّمباشرّغيرّبشكلّالمنازلّشركةّتملك1ّ.
 . السعوديةّالعربيةّالمملكةّفيّقابضةّلشركةّمملوكة

2017ّ و2016ّ عاميّقيمّتستند حيثّالشراء تكاليفّإلى2015ّ لعام الأصول قيم تستند2.
 .مستقلة تقييماتّإلى

  الإنماءّمصرف من تمويلّعلىّالسعوديةّالعربيةّالمملكةّفيّللأصولّالقابضةّالشركة حصلت3.

 ،راديوم مجمعّعلىّلإستحواذ
 .المساهمينّلجميعّمجمعةّهناّالمقدمة التوزيعات4.

 

 مجمع قرطبة  مجمع راديوم  الاسم

 مدينةّالرياض مدينةّالرياض  الموقع

الإستحواذ تاريخ 2014نوفمبرّ  2015مايوّ   

  المستأجر
شركةّجزالةّللتجارةّ

 والاستثماراتّالعقارية
 حالياّشاغرهّ

(التجديد( 2017يونيوّ بدء الإيجار  N/A 

 N/A 2019نوفمبرّ مدة الإيجار

  2017 2016 2015 مليون ريال سعودي

   ²الأصول   قيمة

  238.8  290.0  325.0 مجمعّراديومّ

  162.9  175.5  158.0 مجمعّقرطبةّ

  401.7  465.5  483.0 المجموع

 رأس مال المستثمر 

  274.6  274.6  274.6 الاستثمارّالصافيّ

شركةّمنازلّالمملكةّاستثمار  164.1  164.1  164.1  

  110.5  110.5  110.5 رأسّمالّالمستثمرين

³منّالبنكّّّالتمويل  205.0  205.0  205.0  

  479.6  479.6  479.6 المجموع

⁴توزيعّالارباحّ  16.0  19.6  7.0  

           %2.5 %7 %7 العائدّالسنوي

 شركةّمنازلّالمملكةّ

 النبذة المالية :

ّمنّ.السابقّالتقريرّمنذّالمنازلّصندوقّلأداءّايجابيةّتغيراتّايةّهنالكّليس

ّوّالبيعّتباطئّمعّاحوالهّاسوءّفيّالعقاريّقطاعّلايزالّالاقتصاديةّالناحية

ّدولة مصالح علىّالحصار( مسبوقةّغيرّولأسبابّالايجارّوانخفاضّالشراء

ّيصع بّالذيّوّالصندوقّمستثمرينّوّالاستثمارّمديرّهمومّيزيدّمماّ(قطر

 .قريبّوقتّأيّفيّالاصولّهذهّمنّالتخارجّخطةّعلى

 

ّمنّبالرغم  2017 سبتمبرّشهرّمنذّمستأجرّبدونّقرطبةّمجمعّلايزال

ّتأخيرّو بصعوبة المستأجرّمنّيحصلّراديومّمجمعّايجارّان وّ.البحث

 .مزمن

 

ّصعوبةّمنّبالرغمّللمجمعينّشاريّعنّالمكثفّبالبحثّالصندوقّمديرّيقوم

ّمنّيرجىّوعليهّ.المملكةّسوقّفيّالقطريينّالمستثمرينّلكافةّالراهنّالوضع

ّالغيرّوّالراهنةّالاوضاعّالاعتبار بعين اخذّالصندوقّهذاّفيّالمستثمرين

ّلهذهّنسبةّاطولّوقتّالىّيحتاجّالتخارجّحيثّالترويّوّالتاريخّفيّمسبقة

 .الظروف

 

ّهذهّعلىّيحتفظّالممولّالبنكّانّالاّللصندوقّالسيولةّبعضّوجودّمنّبالرغم

ّمجمع( التمويلّشروطّحسبّوذلكّالصندوقّلمديونيةّحقوقهّلحمايةّالسيولة

 .(راديوم

 

ّالظروفّتغيرتّحالّفيّارباحّتوزيعّيستطيعّبأنّالصندوقّمديرّيأمل

 .تعالىّاللهّبأذنّالمتاحة، السيولةّ(البنك( الممولّيصدر وّالراهنة

.وتشهدّالمنطقةّتحديثّمرافقّالبنيةّالتحتية. تمّاقتناءّالأصولّفيّمواقعهاّالاستراتيجيةّبالقربّمنّالمطارّومحطةّالسككّالحديديةّالمفتوحةّمؤخرا  

 

 تفاصيل الأصول الرئيسية

 التحديثات الرئيسية

 ملخص الاستثمار


