
Investment Summary

Manazel Al Mamlaka (the “Fund”) was launched to invest in income-generating real estate assets in KSA. The focus is on residential

compounds and other income-generating of good real estate commercial assets.
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Key updates

• The assets are rented out on the basis of a triple net basis, meaning

tenants will be responsible for general operations of the operational and

maintenance expenditure

• Radium compound was renewed until December 2019 at a 20% discount

to the same Lessee, considering market conditions. The compound is

occupied by Saudi Airlines on a sublease. Market demand has been

subdued since 2015.

• Qurtobah property, which is a labor camp, has seen many challenges with

the lessee and sublease. Therefore, the Fund reached a settlement

agreement with the lessee to obtain late payments in full. However, the

property is vacant and we are looking to find new lessee failing which we

may sell the property before further deterioration in revenue streams. The

settlement we reached will suffice for dividend distribution until Q1 2018.

We hope to resolve the challenges in this asset as soon as possible.

• Manazel Al Mamlaka is currently in discussions with the largest operator

of Staff accommodation in Saudi for the upgrade of Qurtobah property

and re-letting for a 3-5 years period. Similarly, we are in discussion with

agencies to find suitable tenants/buyers.

• In light of the current economical and political situation in the region,

Manazel Al Mamlaka is assessing the disposal of both properties.

• Since the First Closing in 2015 the Fund distributed dividends in

December 2015, June 2016 and December 2016 at the rate of 7% p.a.

The next dividend will be paid by early July 2017 albeit lower than 7% due

to lower rent, debt reserves account and potential capex for Qurtobah

labor camp. Dividend for the last period and the coming period is circa 5%

p.a.
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Key details Asset 1 Asset 2

Name Radium Compound Qurtobah Property

Location Riyadh Riyadh

Acquisition date November 2014 May 2015

Tenant
Jzala Trade & Real Estate 

Inv. Co

Sultan Bin Mohammed Bin 

Nasser Alamer

Lease  start June 2017 (renewal) August 2015

Lease term December 2019 August 2017

Radium Compound

This is a newly developed compound with 229 Units, located in Riyadh at

Thumama Road; a strategic location close to the business gate and to

downtown Riyadh.

Qurtobah Property

Qurtobah Property is a staff accommodation compound located in North East of

Riyadh. The site is proximate to King Khaled International Airport and Princess

Noura University.

The location of both assets is poised for growth driven by their strategic

locations in the vicinity of the Airport, the newly opened Rail central station, the

upgrade of the infrastructure as well as new demand generators i.e. new malls,

Saudi Rail Headquarters and new hotels.

SAR (millions) 2015 2016 H1 2017 

Asset values2

Radium Compound 325.0 290.0 238.8 

Qurtobah staff accommodation 158.0 175.5 162.9 

Total 483.0 465.5 401.7 

Capital Invested

Net Investment at HoldCo level (equity and 

shareholder loans)
274.6 274.6 274.6 

Manazel Al Mamlaka investment 164.1 164.1 164.1 

Investment by seed investors 110.5 110.5 110.5 

Debt financing3 205.0 205.0 205.0 

Total 479.6 479.6 479.6 

Distributions made4 16.0 19.6 7.0 

Annualized Distribution Percentage 5 7% 7% 5%

Manazel Al Mamlaka financial snapshot

Note: 

1. Manazel Al Mamlaka has indirect ownership in assets through a Wakala agreement. The assets 

are held by a holding company in KSA

2. 2015 asset values are based on the acquisition costs where as 2016 and 2017 values are 

based on independent valuations

3. The asset holding company in KSA has availed a debt financing from Alinma Bank for the 

acquisition of Radium Compound

4. Distributions provided here are combined for all shareholders

5. The current annualized percentage for 2017 is 5%. We will endeavor to achieve the target 7% 

distributions by end of year, however the target 7% distributions cannot be assured given the 

declining market conditions in KSA and reduced rentals in Radium compound



الاستثمارملخص 

للأصولةرالمدالدخلنموغيرهاالسكنيةالمجمعاتعلىالتركيزوينصبالسعوديةالعربيةالمملكةفيللدخلالمدرةالعقاريةصولالأفيللاستثمارة المملكمنازلصندوقتأسيستم

:وتتكون الأصول من. الجيدةالعقاريةالتجارية

شركة منازل المملكة صندوق 

المستثمرتقرير 

2017يوليو 

:معطيات حديثة

ثلاث ولمدةايجار سنوي أن جميع الاصول العقارية لشركة المنازل تؤجر على أساس 

.سنوات بحيث يتحمل المستأجر مصاريف الصيانه العامة

جار ايجار مجمع الراديوم قد جدد بعقد لمدة ثلاث سنوات وبايجارأقل من الايأن -

رة العقاري المنكمش منذ فتوذلك تكيفآ مع أوضاع السوق % 20السابق بنسبة 

.في المملكة 

.2015لشركة الخطوط السعودية منذ عام موظفين تابعين المجمع يسكنه وأن -

وحيث واجه المستأجر. سكن للعمال بالنسبة لمجمع قرطبة ،وهو مجمع أما -

د جهد وبع. صعوبات وعقبات اقتصادية التي أقتضت حتمية تأخير الايجار 

ثم تم ومفاوضات فقد تمكنا من الحصول على كافة الايجار للسنة الحالية ومن

ستأجر إنهاء العقد مع المستأجر جراء التأخير وسوف نقوم بالسعي على إيجاد م

.بالرغم من الظروف الراهنةأخر 

الرياض–مجمع راديوم 

المجمع في شارع الثمامة وهو شارع سكنية ويقع وحدة 229يتكون مجمع الراديوم من 

)Business Gate(استيراتيجي وقريب من مركز المدينة وبوابة الاعمال 

الرياض –مجمع قرطبة 

مجمع قرطبة هو عبارة عن مساكن للعمال  ويقع في شمال مدينة الرياض وقريب من

و تحقيق أجيره المحطة الرئيسية للقطار وقد شهد المجمع بعض التعديلات الفنية ليتسنى ت

.عائد مجدي

إشعار قانوني

التقريرهذافيالواردةياتوالتوصوالتصنيفاتوالآراءالمعلوماتتقديمويتم.فيهاموثوقبأنهايعتقدأخرىمصادرومنوالإحصاءوالتجارةالبحوثخدماتخلالمنالتقريرهذاعليهايحتويالتيوالنوعيةالكميةوالقوائموالبياناتوالآراءالمعلوماتعلىالحصولتم

بأنهاضماناتأيتقديميمكنلاوشاملةليستوهيفقط،الحاليالوضعميناساجيمزوشركةللتأمين،قطروشركةتنوين،وشركةالأول،المستثمروشركةللعقارات،المنهلوشركةالاستشارية،وتعليمالتعليمية،الشركةوتقديراتآراءوتمثل.فقطعليهاالاطلاعلأغراض

غرضلأيضمني،أوصريحبشكلسواء  التقرير،هذافيالواردةالخدماتأوالمعلوماتالراعونيضمنولا.إشعارسابقدونللتغييرعرضةالتحليليةدراستناأنكما.فقطعليهايظهرالذيالتاريخفيكماالحاليةآراؤناهيالتقريرهذافيالواردةوالآراء.دقيقةأوكاملة

أيعلىالغيراعتراضنتيجةينشأأنيمكنضررأوخسارةأيعنمسؤوليةأيالراعونيتحملولا.معينلغرضللبيعالملاءمةأووالقابليةالحقوق،علىالتعديوعدمالملكية،ضماناتالحصر،لاالمثالسبيلعلىذلكفيبماضمانات،أييقدمونلاصراحةوهمكان،

وشركةالأول،المستثمركةوشرللعقارات،المنهلوشركةالاستشارية،وتعليمالتعليمية،الشركةتتحملولا.معينغرضلأيلكمتقديمهايتمبياناتأومعلوماتأياكتمالأوتوقيتملائمةأوصحةأودقةيضمنونلاأنهمالراعونويكرر.التقريرهذافيمذكورةمعلومات

أضرارأيوأاستتباعيةأومباشرةغيرأومباشرةأضرارأيعنتعويضأيبمقتضىأوعقدبموجبسواءمسؤوليةأيالأحوالمنحالأيفيالأطرافأولئكمنأيأوموظفيهاأومسؤوليهاأومديريهامنأيأوميناساجيمزوشركةللتأمين،قطروشركةتنوين،

منأيتعتبرولا.اوقوعهباحتمالالآخرينالأطرافأولئكمنأيأوميناساجيمزوشركة،للتأمينقطروشركةتنوين،وشركةالأول،المستثمروشركةللعقارات،المنهلوشركةالاستشارية،وتعليمالتعليمية،الشركةإبلاغتمقدكانولوحتىنوعهاكانمهماأخرى

االنصيردلموما.استثماريةخدمةأومشورةأيلتقديمأوشخصلأيأخرىماليةأدواتأوماليةأوراقأيبيعأولشراءالراعينمنلعرضاستدراجأوتوصيةبمثابةالتقريرهذافيالواردةالمعلومات الشخصيتخدامكلاسهوالتقريرهذافإنذلك،غيرعلىتحديد 

.فقطالشخصيلاستخدامكالتقريرهذامنجزءأيأومعلوماتأيواستخدامونسخطباعةلكويجوزفقطالتجاريوغير

منجزءأولكاملعامةأوةتجاريلأغراضالأشكالمنشكلبأيذلكغيرأومنهالتربحأوبيعهأوتحويلهأومنهالاقتباسأوبهالترخيصأونشرهأوعرضهأوبثهأوتوزيعهأونسخهأوالتقريرهذابتعديلالقيامالتقريرهذامستخدمأومتلقيبصفتكلكيجوزولا

تنوين،وشركةالأول،تثمرالمسوشركةللعقارات،المنهلوشركةالاستشارية،وتعليمالتعليمية،الشركةمنمسبقةكتابيةموافقةعلىالحصولدونصراحة  عليهاالمنصوصالأغراضعدافيماالتقرير،هذامنعليهاالحصوليتمالتيالخدماتأوالمنتجاتأوالمعلومات

.ميناساجيمزوشركةللتأمين،قطروشركة

:ملاحظات

ة وان الاصول مملوك. شركة المنازل بشكل غير مباشر اصول عقارية من خلال وكالة تملك -
.لشركة قابضة في المملكة العربية السعودية 

ن بنك تمويل شراء هذه الاصول قد تم من خلال رأسمال المستثمرين بالاضافه الى قرض موان -
.الانماء

في الفترة الماضية وذلك لسبب % 7مقابل % 5معدل توزيع الارباح للعام قد انخفض الى أن -
.  انكماش في السوق العقاري

2الأصول1الأصول ةالتفاصيل الرئيسي

مجمع قرطبة مجمع راديوم الاسم

مدينة الرياضمدينة الرياضالموقع

2015مايو 2014نوفمبر تاريخ الاكتساب

المستأجر
شركة اجزالا للتجارة والاستثمار 

سلطان بن محمد بن ناصر العامرالعقاري

2015أغسطس )التجديد(2017يونيو بدء الإيجار

2017أغسطس 2019ديسمبر مدة الإيجار

 20152016H1 2017مليون ريال سعودي

الأصولقيمة

 238.8 290.0 325.0مجمع راديوم 

 162.9 175.5 158.0مجمع قرطبة 

 401.7 465.5 483.0المجموع

رأس مال المستثمر 

 274.6 274.6 274.6الاستثمار الصافي 

 164.1 164.1 164.1شركة منازل المملكةاستثمار

 110.5 110.5 110.5رأس مال المستثمرين

 205.0 205.0 205.0من البنك التمويل

 479.6 479.6 479.6المجموع

 7.0 19.6 16.0توزيع الارباح

%5%7%7العائد السنوي

منازل المملكة شركة 

:النبذة المالية 


