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 التنفيذي الملخص

 بعنوان  (8107) يالماض العام مطلع في الأوروبي الإتحاد في للعائد المدرة العقارات في إستثمار صندوق الأول المستثمر شركة أسست
 محدود مال برأس الصندوق(" أو (TFI-EU Property Income Fund العقاري للدخل روبيوالأ الإتحاد المستثمرالأول صندوق

 تحقيق في إستثمارالصندوق هدف ويتمثل .کايمان جزر فيمحدودة  مسئولية ذات مسجلة شرکة قبل من باليورو مقوم (مغلق صندوق)
 .الإسلامية للشريعة مطابقة الأوروبي تحادلإا بلدان في للعائد مدرة عقارية استثمارات

 
 هتوقعمالإستثمارال فترة مدى على ومستقرة منتظمة نقدية تدفقات تقدم أن المتوقع من التي الاصول في الاستثمارات صندوق يستهدف

 الرسوم جميع خصم بعد وذالك للمستثمرين، %01-2 بنسبة (IRR) التمويل بإحتساب داخلي عائد ومعدل% سنويا 7-6 بنسبة
 .8102الإغلاق النهائي للصندوق للاشتراك من المستثمرين هو سبتمبر  .المحلية والضرائب المحفزة والتوزيعات والمصاريف

 الصندوق تحديث

في ثلاث  ثمرتالتي إست، يورو مليون 81.02 الى  تحاد الأوروبيالإ في للدخل المدرة العقارات صندوق في نمستثمرياشتراك ال إرتفع
 -أدناه تفاصيل استثمارات الصندوق: تجدونهذا و. فرنسا –باريس  إثنان في ألمانيا و واحدة في  -عقارات 

 ستثمارالإ قريرت

 ألمانيا إيسنبورغ،-مبنى المكاتب في نيو -1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 يستفيدو   .والضريبية والمالية القانونية الواجبة العناية من بنجاح الإنتهاء بعد 8107ديسمبر   82في  العقارعلى استحوذ الصندوق 
 أرباحا صافية العقار يحقق أن المتوقع ومن م.ملتزو بالثقة جدير مستأجر و الأجل طويل من إيجار النقدي التدفق من المستحوذ العقار

 .التخارج عند ضافيإي عائد من تستفيدربما و للإستثمار، سنوات 6 ال فترة خلال للمستثمرين، % سنويا7-6  بين ما تتراوح
 

 عريقةمنطقة جزء من ثاني أكبر  إيسنبورغ هي -مطار فرانكفورت ومدينة نيوبجوار إيسنبورغ، وهو موقع مركزي -في نيو العقاريقع 
 08،552  اطق تجارية للإيجاربمعدل، ويوفر من8103في عام  تم بناء المبنى مليون نسمة.  5.2ن يتجاوز سكافي ألمانيا مع مجموع 

الذهبية في  (LEED)على أعلى شهادة  وحصل ،المعاييروفقاً لأعلى ناؤه يعتبر العقار أفضل مبنى مكاتب في المدينة منذ ب و متر مربع.
 .المعايير البيئيةب يلتزممما يعني أن المبنى  8103عام 
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 .العقار تمتلك التي الالمانية شركةال في أسهم على الاستحواذ خلال من العقار من ٪ 51 بنسبة ملكية على الصندوق استحوذ
وحليف  المالية للأوراق تورونتو بورصة في مدرجة عقاري استثمار شركة وهي إينوفاليس، شركة قبل من مملوكة المتبقية ٪ 51 ونسبة

 في المال رأس حصة وبلغت .*يورو مليون 32.3 )الشراء مبلغ ذلك في بما) الإستحواذ  عملية تكاليف إجمالي يبلغ و .للمستثمر الأول
 .الأستثمار عائد سيعزز مما ملفتة، بشروط و منخفضة بتكلفة من بنك محلي تم تحويله والمتبقي يورو مليون 02 الصفقة

 
 اسس الشريعة( لتغطية النقص في مبلغ الاستثمار.يورو ) 2،111،111ملاحظة: وقد وفر الصندوق جسر تمويل بمعدل *-
 

 ألمانيا شتوتغارت، في المكاتب مبنى -2

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 خلال للمستثمرين، صافي سنويا ٪7-6 بنسبة أرباحا العقار ينتج أن المتوقع ومن 8107 يونيو 9 في هذا العقار على الصندوق استحوذ

 .من ارباح عند التخارجالإستفادة المحتمل و من  ،القادمة  سنوات 5 ال فترة
 
 اساسي، مستأجرمرسيدس بنز  –الرائدة  لمانيةالأ سياراتال شركة نإو العاصمة، من قريباً  ألمانيا، شتوتغارت، مركز في العقار يقع 

طابق وعليا طوابق  5طابق أرضي، و لديه  مربع متر 88.563 بحجم للتأجير قابلة مساحة مع حديث مكاتب مبنى من العقار ويتكون
 .اضافي

 
 استثمار شركة وهي إينوفاليس، شركة قبل من مملوكة المتبقية ٪ 51 العقار ونسبة من ٪ 51 بنسبة ملكية على الصندوق استحوذ وقد

 مبلغ ذلك في بما)  الإستحواذ عملية تكاليف يبلغ إجمالي ة وحليف للمستثمر الأول.المالي للأوراق تورونتو بورصة في مدرجة عقاري
 محلي بنك من المتبقي التمويل على الحصول وتم مليون يورو، 07.9 الصفقة في المال رأس حصة وبلغت .يورو مليون 28.5 )الشراء
 .ملفتة بشروط
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 فرنسا باريس، بانتين، في المكاتب مبنى -3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 فعال هيكل تطبيق خلال من فرنسا إينوفاليس شركة من  ٪ 51 ملكيةبنسبة  8107سبتمبر  09في  العقاراستحوذ الصندوق على هذا 
 عند إينوفاليس طريق عن التخارج إمكانية خيار على الصندوق واتفق ،قوية تأمنية وثائق مع الصفقة تأمين الضرائب. وتم لتفادي

-6بنسبة  أرباح توزيعات معدل لتحقيق تهدف الاستحواذ عمليةوالشاملة(؛  التكلفة) يورو ملايين 6 الصندوق استثمر وقد . هذاالاستحقاق
 .توقعةالم الصندوق عائدات مع يتماشى بما 7٪
 
 المدينة"بي تلقبو (،93دينيس ) سانت سين قسم في باريس من الشرقي الشمال في تقع ضاحية وهي بانتين، وسط في العقار يقعو 

 بعد وعلى ،(5) الخط  ، على"بانتين – إغليس" مترو محطة منمتر 651 حوالي بعد على العقار يقعو والفنون". والثقافة للضوء الجديدة
 بنايتين من العقار ويتكون باريس.العاصمة  وسط إلى طرق عدة يوفر للموقع الذي ، E الخط على بانتين محطة من مترا 751 حوالي

 .مربع متر 03،317بمساحة  )للتأجير )القابلة  الإجمالية مساحتهما تبلغ
 

 الصندوق أداء ملخص

 :8107 ديسمبر 30يوضح الجدول التالي ملخص أداء الصندوق، كما في 
 

 (*7132ديسمبر  13 في ) الصندوق، أداء ملخص

 

 جدول السحب
تاريخ استدعاء 

 رأس المال

 مبلغ السحب
 )يورو(

  توزيعات الأرباح الثانية

(2112ديسمبر  31 – 2112أكتوبر  1)  

سنوياً( %6.1.% )16.1معدل الأرباح   

 % الأرباح الموزعة أيام فعالة
مبلغ توزيعات 
 الأرباح )يورو(

8107ابريل  86 دعوة رأس المال الأولى  14,437,600 92 1.64% 236,539 

8107أكتوبر  05 يةدعوة رأس المال الثان  700,000 78 1.39% 9,723 

8107ديسمبر  80 دعوة رأس المال الثالثة  5,000,000 11 0.20% 9,795 

إجمالي رأس المال في 
  الصندوق

20,137,600   256,057 

 
 :ملاحظات 

 .8102 الربع الاول منمع شتراك الثالث الإعن رباح ومن المتوقع توزيع أ* 
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 بالصندوق المرتبطة التطورات

 

 الاتحاد بلدان في ومستقرة منتظمة نقدية تدفقات توفر التي للدخل المدرة العقارات في للاستثمار 8106 أكتوبر في الصندوق انشئ
. وهذا سيمكن الصندوق من 8102سبتمبر لشهر  مدير الصندوق تمديد الإغلاق النهائي للصندوق لسنة أخرى؛ أي  قررو لاوروبي. ا

 .دقيق للأصول  مال الجديد بطريقة أكثر كفاءة بعد تحليلة وتوفر أيضا فرصة لنشر رأس قتصاديإ مقاييستحقيق 

 السوق حالة

 
 فرنسا )باريس( – العقارات سوق على عامة نظرة 

 
سينصب التركيز على إعادة تطوير الدوائر حيث  8182دورة الالعاب الاولمبية الصيفية  تمكنت باريس استلام الفرصة لاستضافة

 .الجديدةوموقع القرية الأولمبية ويجري حاليا وضع خطط إنمائية مثيرة لتنشيط هذه الأحياء الطرفية  .الخارجية مثل سانت دينيس
 

طلب المستأجرين والمستثمرين في ومن المتوقع أن يزداد  الحالي الوقتفي الاقتصاد الفرنسي وقطاع المكاتب آخذة في التحسن  مع تحسن
ازدادت حركة القطاع معنويات الأعمال و ارتفعتو  علامات تحسنفرنسا  اظهرتنتخاب الرئيس ماكرون في مايو، . ومنذ ا8102عام 

مدفوعا بقوة قطاع خدمات  8107٪ في عام 0.6أن ينمو الاقتصاد الفرنسي بنسبة أيضا خلال ست سنوات. ومن المتوقع  الخاص
 .الأعمال

 
خلال النصف الأول بسبب النقص سنويا  يورو للمتر المربع 778إلى المنطقة المركزية للأعمال  وارتفعت الإيجارات الرئيسية في هذا  

المنطقة المركزية ٪ في 3الرئيسية عند مستوى قياسي منخفض عند  العوائد. وتبقى )العقارات ذات المقام العالي( الفئة أ أصولفي 
 بسبب انخفاض قيم الإنجاز( La Defense) و المنطقة المركزية للأعمال . وظلت مستويات الشواغر تتعرض لضغوط في للأعمال 

 
 وقد %(.63) المقدمةي فزالوا لا غير أن المستثمرين المحليين  ستثمرين الأجانب من منطقة اليورووقد شهد سوق الاستثمار انتشارا للم

بشكل  أيضا ازداد الطلبخيرة، الفترة الأولكن في (، يورومليون  811 -مليون يورو  51) متوسطة الحجمالصول زداد الطلب على الأإ
 .ذات الحجم الأصغرللأصول  كبرأ

 
يجة جيدة لسوق الاستثمار بنت 8107عام  وانتهى

كبيرا بعد سنتين انخفاضا  بالرغم من  الفرنسي
ممتازتين. ومن الواضح أن الإشارات الاقتصادية في 

سوق الإيجار، إيجابية  بتوحيدفرنسا، وخاصة فيما يتعلق 
 فرنسا في الخارج  شهرةعموما ومطمئنة. كما استفادت 

الذي عزز الأمل في  ماكرون نتيجة من تأثير رئيس
  السوق.مفعول  تجديد 

 
 
 
 
 

  ألمانيا -العقارات سوق على عامة نظرة 
 

في ألمانيا إلى نمو ملحوظ  الممتازلا يزال سوق العقارات الألماني يستفيد من التطور الاقتصادي الإيجابي. وقد أدى وضع سوق العمل 
رتفاع أن نتوقع ا انه عادلفي عدد الموظفين في المكاتب، إلى جانب زيادة الطلب على مساحة أرضية لا يمكن تلبيتها بشكل كاف. وهنا 

لسوق العمل. ومع وصول  مهماوالطويل. ويمثل التوسع المستمر في الاقتصاد الألماني عاملا المتوسط  تب في الأجلإيجارات المكا
د في على النقص المتزاي بالبديل التركيز و ينصب امر اساسي مكافحة البطالة لن تعد العمالة مرارا وتكرارا إلى مستويات قياسية جديدة،

 العمالة نسبة السكان من خلال ويتزايد تعداد تهلك إيجابية على نحو مماثلالشركات وثقة المس الخاصة بوضعالمؤشرات عدد العمال. 
 يبحثون جهداً  الأجانب المستثمرين  المواليد. ونظرا لانخفاض عائدات سوق رأس المال، لا يزال العديد من نسبةوارتفاع  نبيةالأج

الآن أساسا سليما لسوق العقارات و سيبقى وفر النمو الاقتصادي الكلي في ألمانيا حتى  حيث أعلىلاستثمارات العقارية التي تقدم عوائد 
 .ومن المتوقع استمرار التوسع الاقتصادي للفترة القادمةهذا الوضع دون تغيير في الوقت الراهن، 
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 -سجل سوق التأجير في شتوتغارت )بما في ذلك لينفلدن 
 8107في عام ى من المتوسط إكتردينجن( نشاط تأجير أعل

 متر مربع 882،811)الربع الثالث( مع ما يقرب أكثر من 
أقل التي جاءت في مستوى  ، وهو نتيجة مثيرة للإعجاب تأجير
 861،911 لماضي )حوالي قياسية في العام االمستويات المن 

ثمانية عقود تأجير وحدها أكثر من  تمثل حيث متر مربع(
 .. انخفض نشاط التأجيرالتأجير نصف المجموع

 
أساس سنوي،  ٪ على08.5بنسبة  عدد عقود الإيجار الموقعة

المساحة في سوق تأجير مكاتب  نقصمما يعكس تزايد 
عاما مع  05شتوتغارت، التي سجلت أدنى مستوى لها في 

 الي. وفي الوقت نفسه، دفع الطلب٪ الح8.0معدل الشغور عند 
 03.21الإيجار إلى مستوى قياسي جديد يبلغ الكبير متوسط 

 يورو لكل متر مربع.
 

 اليورو وضع

 الاقتصادي النمو بسببالماضي   العامخلال   العملة تعززت وقد .8106يناير منذ الأمريكي الدولار مقابل ٪ 03 بنسبة اليورو ارتفع قد
 المدى على الاتجاه هذا يستمر أن السوق خبراء ويتوقع .المتنافسة العملات وضعف السياسية المخاطر وانخفاض أوروبا، في القوي

 .الطويل المدى على مستدامة مكاسب ضمان عدم من الرغم على المتوسط

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (8102يناير  9 الى  8107، )فبراير Bloomberg المصدر:
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 هام إشعار

 

لا يخضـع الصنـدوق لقوانيـن دولـة قطـر أو لرقابـة مصـرف قطـر المركـزي وبالتالـي لـن يقـوم مصـرف قطـر المركـزي بالإشـراف 

قانـون صناديـق الاسـتثمار( فـي دولـة قطـر. وينبغـي علـى المسـتثمرين )8118لعـام  85عليـه. ولا يخضـع الصنـدوق للقانـون رقـم 

لاسـتثمار الاقتنـاع بأنفسـهم فيمـا يتعلـق بالمخاطـر التـي ينطـوي عليهـا الاسـتثمار فـي الصنـدوق، حيـث إن الصنـدوق الراغبيـن فـي ا

غيـر الخاضـع للرقابـة والإشـراف يمكـن أن ينطـوي علـى مخاطـر أعلـى مقارنـة بالصناديـق الخاضعـة للرقابـة والإشـراف. وقـد تـم 

مـات والآراء والبيانـات الكميـة وغيـر الكميـة التـي يحتـوي عليهـا هـذا التقريـر مـن الدراسـات والبحـوث الحصـول علـى المعلو

 والهيئـات التجاريـة والإحصائيـة ومـن مصـادر أخـرى نعتقـد بأنهـا مصـادر موثوقـة. ويقتصـر تقديـم المعلومـات أو الآراء أو درجـات

ردة فـي هـذا التقريـر علـى الأغـراض التعريفيـة فقـط. وتمثـل آراء شـركة المسـتثمر الأول وتقديراتهـا التصنيـف أو التوصيـات الـوا

لوثيقـة قناعتهـا فـي الوقـت الحالـي؛ وهـي ليسـت شـاملة ولا يمكـن إعطـاء أي ضمـان بأنهـا كاملـة أو دقيقـة. والآراء الـواردة فـي هـذه ا

لحاضـر كمـا فـي تاريـخ ورودهـا. كمـا أن تحليلنـا عرضـة للتغييـر دون سـابق إشـعار. ولا تضمـن شـركة هـي آراؤنـا فـي الوقـت ا

المسـتثمر الأول المعلومـات أو الخدمـات المذكـورة فـي هـذه الوثيقـة سـواء بشـكل صريـح أو ضمنـي لأي غـرض معيـن وتخلـي نفسـها 

كل ضمنـي، بمـا فـي ذلـك علـى سـبيل المثـال لا الحصـر ضمانـات الملكيـة وعـدم التعـدي علـى مـن أي ضمانـات يمكـن اسـتيحاؤها بشـ

حقـوق الملكيـة الفكريـة أو القابليـة للبيـع أو الملاءمـة لأي غـرض معيـن. ولا تتحمـل شـركة المسـتثمر الأول أي مسـؤولية عـن أي 

أطـراف ثالثـة علـى أي معلومـات مذكـورة فـي هـذا التقريـر. ونكـرر بـأن شـركة خسـارة أو ضـرر يمكـن أن تنشـأ عـن اعتـراض 

م المسـتثمر الأول لا تسـتطيع ضمـان ولا تضمـن دقـة أو صلاحيـة أو دقـة توقيـت أو اكتمـال أي مـن المعلومـات أو البيانـات التـي يتـ

ثمر الأول أو أي مـن مديريهـا أو مسـؤوليها أو موظفيهـا أو أي منهـم أي توفيرهـا لكـم لأي غـرض معيـن. ولا تتحمـل شـركة المسـت

مسـؤولية سـواء بمقتضـى العقـد أو نتيجـة أضـرار عـن أي أضـرار مباشـرة أو خاصـة أو غيـر مباشـرة أو اسـتتباعية أو عرضيـة أو أي 

ة المسـتثمر الأول أو أي مـن تلـك الأطـراف باحتمـال وقوعهـا. ولا أضـرار أخـرى مهمـا كان نوعهـا حتـى ولـو كان قـد تـم إبـلاغ شـرك

تشـكل ً المعلومـات الـواردة فـي هـذا التقريـر توصيـة أو اسـتدراجا لعـرض أو تقديـم عـرض مـن المسـتثمر الأول لشـراء أو بيـع أي 

أو خدمـات اسـتثمارية. ومـا لـم يتـم تحديـد غيـر ذلـك، فـإن أوراق ماليـة أو أي أدوات ماليـة أخـرى لأي شـخص أو تقديـم أي مشـورة 

هـذا التقريـر هـو لاسـتخدامك الشـخصي وغيـر التجـاري فقـط ولا يجـوز لـك طباعـة أو نسـخ أو اسـتخدام أي معلومـات أو أي جـزء 

ي أو المسـتخدم القيـام بتعديـل أو نسـخ أو توزيـع أو مـن هـذا التقريـر سـوى لاسـتخدامك الشـخصي فقـط. ولا يجـوز لـك بصفتـك المتلقـ

بـث أو عـرض أو أداء أو نشـر أو ترخيـص أو إنشـاء أعمـال مشـتقة أو تحويـل أو بيـع أو تحقيـق ربـح أو اسـتخدام أي معلومـات أو 

سواء بالكامل أو جزئيًا إلا .أو عامـة  منتجـات أو خدمـات تحصـل عليهـا مـن هـذا التقريـر بـأي شـكل آخـر لأي أغـراض تجاريـة

 .للأغراض المنصوص عليها صراحة في هذه الوثيقة دون الحصول على موافقة كتابية مسبقة من شركة المستثمر الأول

 او التزام للصندوق او مستثمريه.ته التابعة أية مسؤولية اشركيتحمل بنك بروة و لن

 
 


