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 مدة الاستثمار
من التاريخ ( 1+1  فترة تمديد)  سنوات 3

 النهائي للاشتراك

 **العوائد المستهدفة 
العائد ’’ )أرباح ربع سنوية  –سنوياً % 6-7

 (‘‘المستهدف

 معدل العائد الداخلي % 8-10

 %70 تصل الى القرض المستهدف الى القيمة

 الصندوق ملخص

  (2017) عام في (الصندوق) العقاري للدخل الأوروبي الإتحاد المستثمرالأول صندوق  أسس

 في محدودة مسئولية ذات مسجلة شرکة قبل من باليورو مقوم (مغلق صندوق) محدود مال برأس

  بلدان في للعائد مدرة عقارية استثمارات تحقيق في إستثمارالصندوق هدف ويتمثل .کايمان جزر
 3) أصول أربعة من محفظة حالياً  الصندوق يمتلك .الإسلامية للشريعة مطابقة الأوروبي الإتحاد

 .(فرنسا في 1 و ألمانيا في
 

 العوائد ملخص•

 الثاني الربع في الرابعة أرباحه بدفع الصندوق قام الأربعة، أصوله من المحققة للعوائد نتيجةً •

 دفعها التي الاكتتاب مبالغ على سنوياً  صافي ٪6.75 قدره سنوي بمعدل 2018 عام من

 .المستهدفة العوائد مع تتماشى والتي المستثمرون

   .2018 أكتوبر في التالية الأرباح توزيع سيتم •

 العوائد مع تتماشى التي للمستثمرين عوائد تقديم الصندوق يواصل أن المتوقع ومن هذا•

 .المعلومات مذكرة في مذكور هو كما المستهدفة

 محفظة الصندوق

 تاريخ الأرباح توزيعات الأرباح
إجمالي رأس 

(يورو)المال   
مبلغ التوزيعات 

(يورو)  
ائد توزيعات 

 سنوية
2017الربع الثالث  العائد الأول   14,437,600 374,908 6.00% 

2017الربع الرابع  العائد الثاني  20,137,600 256,057 6.50% 

2018الربع الأول  العائد الثالث  24,137,600 433,550 6.75% 

2018الربع الثاني  *العائد الرابع  30,137,600 507,179 6.75% 

 سعر اليورو مقابل الدولار

 من الأول الربع في و الماضي العام خلال الأمريكي الدولار مقابل اليورو عملة ارتفعت

 اليورو يستمر أن المحتمل من .الثاني الربع في جزئيا تراجعت و استقرت العام هذا

 تخفيف من الرغم على القادمة، الأسابيع خلال الأمريكي الدولار مقابل التقلبات بمواجهة

 .اليورو منطقة في السياسية المخاطر

 فرنسا

 المانيا

ايزنبورغ-نيو  

 باريس
 إنغلوشتات

 شتوتغارت

 يورو 37،726 بقيمة (2018 مارس 31 - 2018 يناير 1) السابقة للفترة المتراكمة الأرباح توزيعات تحويل تم *

 .الثاني الربع أرباح توزيعات مع الخامسة المال رأس دعوة من للمستثمرين

 ربعلأ الجودة عالية محفظة على حصلنا لقد

 يناير في الصندوق إطلاق بعد الأصول من
   .2017 عام
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 2018حالة السوق العقاري لعام  

 2018تثمارات ألمانيا التجارية في النصف الأول من عام اس
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(مليار يورو)حجم المعاملات التجارية في ألمانيا   

والأراضي الخاصةوالمواقع الفنادق *  

18 19 

28 
32 32 

27 

4 

0

5

10

15

20

25

30

35

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Total for year Q1

 2018  عام من الأول الربع في التجارية الفرنسية استثمارات

(يورومليار )فرنسا حجم المعاملات التجارية في   
 ثابت التجارية العقارات في الاستثمار إن•

 نظراً  2017 عام من الأول بالربع مقارنة

 في يورو مليار 3.8 بلغت لاستثمارات

 .2018 عام من الأول الربع في فرنسا

 لدى المفضلة الأصول فئة المكاتب تزال لا•

 ٪78 الاستثمار نسبة بلغت كما :المستثمرين

 مقارنة ٪10 زيادة وهي الأول الربع في

   .2017 عام من الأول بالربع

 إلى الوصول في الأساسي العائد بدأ•

 أن من الرغم على جداً، منخفضة مستويات

 في متوقعة تزال لا الطفيفة الانخفاضات

2018. 

 العقارات سوق في المعاملات حجم بلغ•

 يورو مليار 25.1 حوالي الألمانية التجارية

 فترة في المسجل للحجم مطابق تقريباً  وهو

 (٪1-) السابقة السنة

 حجم أعلى عن مسؤولة المكاتب تزال لا•

 للمعاملات

 المدن لكافة الأساسي ​​العائد متوسط يبلغ•

 عن فرق يوجد ولا ٪،3.24 القوية السبعة

 .السابق الربع

 المستثمر نصحي   ولذلك، .العوائد هذه لتحقيق المدير قبل من ضمان أي يوجد ولا توقعات على المستهدفة العوائد تستند**
  .المعلومات مذكرة في المبين النحو على المخاطر عوامل في بالإعتبار بالأخذ

والأراضي الخاصةوالمواقع الفنادق *  

 ولم الصندوق، في استثمار أي صحة بشأن قرار أية حكومية أو اتحادية جهة أي أو كايمان جزر في النقد سلطة تقدم لم*

 ونقص المخاطر، من عالية درجة يتضمن الصندوق في الاستثمار .الصندوق في استثمار لأي تأييد أو توصية أي تقدم

ً  انه كما للتحويل، قابلية و السيولة  ومذكرة الرئيسية المستندات أو العرض في عليها المنصوص للقيود يخضع ايضا

  .الصندوق هذا في استثمار لأي الاستثمارات تعويض نظام أي يتوفر ولا المعلومات



 :الموقع

 شتوتغارت، ألمانيا

 :القطاع
 مكاتب

 :الحجم
 متر مربع 22,560

 :سنة البناء

 (2014تم تجديده عام )1994 

 :تاريخ الاستلام

 2017يونيو 

 :مجموع تكاليف المعاملات

 مليون يورو 40.5

 :المبلغ المستثمر من الصنوق

 مليون يورو 9.1

 :التدين نسبة
64.51% 

 :لعائد المستهدفا

 سنويا% 7-6%

 :المستأجرين

 (Daimler AG)دايملر  

 :نسبة التشغيل
96.3% 

متوسط ​​مدة الإيجار المرجح عند 

 :الاستحواذ

 سنين 7

 :الموقع

 فرنسا باريس،

 :القطاع
 مكاتب

 :الحجم
 متر مربع13,307

 :سنة البناء

1992 

 :تاريخ الاستلام

 2017سبتمبر

 :مجموع تكاليف المعاملات

 مليون يورو 27.3

 :المبلغ المستثمر من الصنوق

 مليون يورو 6

 :التدين نسبة
%63.15 

 :لعائد المستهدفا

 سنويا% 7-6%

 :المستأجرين
Aref Diamant, Solabia,  
SAS Papyrus Group 

 :نسبة التشغيل
%97.35 

متوسط ​​مدة الإيجار المرجح عند 

 :الاستحواذ

 سنين 5

 :الموقع

 ، ألمانياإيزنبورغ-نيو

 :القطاع
 مكاتب

 :الحجم
 متر مربع12,554

 :سنة البناء

2013 

 :تاريخ الاستلام

 2017ديسمبر

 :مجموع تكاليف المعاملات

 مليون يورو 40.1

 :المبلغ المستثمر من الصنوق

 مليون يورو 9

 :التدين نسبة
%59.33 

 :لعائد المستهدفا

 سنويا% 7-6%

 :المستأجرين
Arrow Central Europe 

 :نسبة التشغيل
100% 

متوسط ​​مدة الإيجار المرجح عند 

 :الاستحواذ

 سنين 5.25 

 :الموقع

 ، ألمانياإنغلوشتات

 :القطاع
 مكاتب

 :الحجم
 متر مربع9,858 

 :سنة البناء
2017 

 :تاريخ الاستلام

 2018 فبراير

 :مجموع تكاليف المعاملات

 مليون يورو 26

 :المبلغ المستثمر من الصنوق

 مليون يورو 5.8

 :التدين نسبة
57.31% 

 :لعائد المستهدفا

 سنويا% 7-6%

 :المستأجرين
TKI Automotive 

 :نسبة التشغيل
100% 

متوسط ​​مدة الإيجار المرجح عند 

 :الاستحواذ

 سنين 10

 محفظة الصندوق

 معلومات الاتصال
 حسام خربطلي

 4459 6148  ) 974(+    kharbotli@tfi.com.qa 
 انوج ميتال

       (+974) 4459 6197   amittal@tfi.com.qa 
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 إشعار هام 
 (الاسـتثمار صناديـق قانـون)۲۰۰۲ لعـام ۲٥ رقـم للقانـون الصنـدوق يخضـع ولا .عليـه بالإشـراف المركـزي قطـر مصـرف يقـوم لـن وبالتالـي المركـزي قطـر مصـرف لرقابـة أو قطـر دولـة لقوانيـن الصنـدوق يخضـع لا

 أن يمكـن والإشـراف للرقابـة الخاضـع غيـر الصنـدوق إن حيـث الصنـدوق، فـي الاسـتثمار عليهـا ينطـوي التـي بالمخاطـر يتعلـق فيمـا بأنفسـهم الاقتنـاع الاسـتثمار فـي الراغبيـن المسـتثمرين علـى وينبغـي .قطـر دولـة فـي

 والبحـوث الدراسـات مـن التقريـر هـذا عليهـا يحتـوي التـي الكميـة وغيـر الكميـة والبيانـات والآراء المعلومـات علـى الحصـول تـم وقـد .والإشـراف للرقابـة الخاضعـة بالصناديـق مقارنـة أعلـى مخاطـر علـى ينطـوي

 .فقـط التعريفيـة الأغـراض علـى التقريـر هـذا فـي الـواردة التوصيـات أو التصنيـف درجـات أو الآراء أو المعلومـات تقديـم ويقتصـر .موثوقـة مصـادر بأنهـا نعتقـد أخـرى مصـادر ومـن والإحصائيـة التجاريـة والهيئـات

 كمـا الحاضـر الوقـت فـي آراؤنـا هـي الوثيقـة هـذه فـي الـواردة والآراء .دقيقـة أو كاملـة بأنهـا ضمـان أي إعطـاء يمكـن ولا شـاملة ليسـت وهـي الحالـي؛ الوقـت فـي قناعتهـا وتقديراتهـا الأول المسـتثمر شـركة آراء وتمثـل

 وتخلـي معيـن غـرض لأي ضمنـي أو صريـح بشـكل سـواء الوثيقـة هـذه فـي المذكـورة الخدمـات أو المعلومـات الأول المسـتثمر شـركة تضمـن ولا .إشـعار سـابق دون للتغييـر عرضـة تحليلنـا أن كمـا .ورودهـا تاريـخ فـي

 ولا .معيـن غـرض لأي الملاءمـة أو للبيـع القابليـة أو الفكريـة الملكيـة حقـوق علـى التعـدي وعـدم الملكيـة ضمانـات الحصـر لا المثـال سـبيل علـى ذلـك فـي بمـا ضمنـي، بشـكل اسـتيحاؤها يمكـن ضمانـات أي مـن نفسـها

 ولا ضمـان تسـتطيع لا الأول المسـتثمر شـركة بـأن ونكـرر .التقريـر هـذا فـي مذكـورة معلومـات أي علـى ثالثـة أطـراف اعتـراض عـن تنشـأ أن يمكـن ضـرر أو خسـارة أي عـن مسـؤولية أي الأول المسـتثمر شـركة تتحمـل

 أي منهـم أي أو موظفيهـا أو مسـؤوليها أو مديريهـا مـن أي أو الأول المسـتثمر شـركة تتحمـل ولا .معيـن غـرض لأي لكـم توفيرهـا يتـم التـي البيانـات أو المعلومـات مـن أي اكتمـال أو توقيـت دقـة أو صلاحيـة أو دقـة تضمـن

 الأول المسـتثمر شـركة إبـلاغ تـم قـد كان ولـو حتـى نوعهـا كان مهمـا أخـرى أضـرار أي أو عرضيـة أو اسـتتباعية أو مباشـرة غيـر أو خاصـة أو مباشـرة أضـرار أي عـن أضـرار نتيجـة أو العقـد بمقتضـى سـواء مسـؤولية

 أخـرى ماليـة أدوات أي أو ماليـة أوراق أي بيـع أو لشـراء الأول المسـتثمر مـن عـرض تقديـم أو لعـرض اسـتدراجا أو توصيـة التقريـر هـذا فـي الـواردة المعلومـات  ً تشـكل ولا .وقوعهـا باحتمـال الأطـراف تلـك مـن أي أو

 أي أو معلومـات أي اسـتخدام أو نسـخ أو طباعـة لـك يجـوز ولا فقـط التجـاري وغيـر الشـخصي لاسـتخدامك هـو التقريـر هـذا فـإن ذلـك، غيـر تحديـد يتـم لـم ومـا .اسـتثمارية خدمـات أو مشـورة أي تقديـم أو شـخص لأي

 أو تحويـل أو مشـتقة أعمـال إنشـاء أو ترخيـص أو نشـر أو أداء أو عـرض أو بـث أو توزيـع أو نسـخ أو بتعديـل القيـام المسـتخدم أو المتلقـي بصفتـك لـك يجـوز ولا .فقـط الشـخصي لاسـتخدامك سـوى التقريـر هـذا مـن جـزء
 هذه في صراحة عليها المنصوص للأغراض إلا جزئيًا أو بالكامل سواء. عامـة أو تجاريـة أغـراض لأي آخـر شـكل بـأي التقريـر هـذا مـن عليهـا تحصـل خدمـات أو منتجـات أو معلومـات أي اسـتخدام أو ربـح تحقيـق أو بيـع

 .الأول المستثمر شركة من مسبقة كتابية موافقة على الحصول دون الوثيقة
 .مستثمريه او للصندوق التزام او مسؤولية أية التابعة وشركاته بروة بنك يتحمل لن


