
صندوق المستثمر الأول الإتحاد الأوروبي للدخل العقاري

لثالربع الثا-تقرير 

*شروط الصندوق الرئيسية

المستثمر الأول و مدير الاستثمارالراعي

إينوفاليسمدير العقارات 

يورومليون30.1اجمالي الاستثمار

مدة الاستثمار
من التاريخ ( 1+1فترة تمديد)سنوات3

النهائي للاشتراك

**العوائد المستهدفة 

العائد’’ )أرباح ربع سنوية –سنوياً % 6-7

(‘‘المستهدف

معدل العائد الداخلي % 8-10

%70تصل الىالقرض المستهدف الى القيمة

الصندوقملخص

(2017)عامفي(الصندوق)العقاريللدخلالأوروبيالإتحادالمستثمرالأولصندوقأسس

فيةمحدودمسئوليةذاتمسجلةشرکةقبلمنباليورومقوم(مغلقصندوق)محدودمالبرأس

بلدانفيللعائدمدرةعقاريةاستثماراتتحقيقفيإستثمارالصندوقهدفويتمثل.کايمانجزر

ً الصندوقيمتلك.الإسلاميةللشريعةمطابقةالأوروبيالإتحاد 3)أصولةأربعمنمحفظةحاليا

.(فرنسافي1وألمانيافي

العوائدملخص•

الثانيالربعيفالرابعةأرباحهبدفعالصندوققامالأربعة،أصولهمنالمحققةللعوائدنتيجةً •

ً صافي٪6.70قدرهسنويبمعدل2018عاممن هادفعالتيالاكتتابمبالغعلىسنويا

.المستهدفةالعوائدمعتتماشىوالتيالمستثمرون

ً المستحوذةالاصولجميعاداءيتماشى• فيلتاليةاالأرباحتوزيعسيتموالعمللخطةوفقا

.2018أكتوبر

الأستثمار

يدرسالصندوقأنإلا،(2018سبتمبر)الصندوقانتهاءتاريخانتهاءمنالرغمعلى•

وزيعوتالإجماليةالمحفظةستحسنوالتيجيدعائدذاتهانوفرفيأخرىجذابةأصولاً 

سيؤديانحيثالواجبةالعنايةومرحلةالمراجعةقيدالأصلوهذا.المتوقعةالعائدات

.الحاليةالمحفظةقيمةتعزيزإلىالأصلهذاعلىالحصول

محفظة الصندوق

تاريخ الأرباححتوزيعات الأربا
إجمالي رأس 

(يورو)المال 
مبلغ التوزيعات 

(يورو)
ائد توزيعات 

سنوية

%201714,437,600374,9086.00الربع الثالث العائد الأول 

%201720,137,600256,0576.50الربع الرابع العائد الثاني

%201824,137,600433,5506.75الربع الأول العائد الثالث

%201830,137,600507,1796.75الربع الثاني العائد الرابع

%201830,137,600508,9546.70الربع الثالث العائد الخامس

سعر اليورو مقابل الدولار

المستوىنفسإلىعادثم،الماضيالعامخلال1.25إلىالدولارمقابلاليوروارتفع

.1.15حولعامقبلعليهكانالذي

فرنسا

المانيا

ايزنبورغ-نيو

باريس
إنغلوشتات

شتوتغارت

بعرلأالجودةعاليةمحفظةعلىحصلنالقد

رينايفيالصندوقإطلاقبعدالأصولمن
.2017عام

2018حالة السوق العقاري لعام  

2018عام من الربع الثالث التجارية في استثمارات ألمانيا 

2018–2012ألمانياحجم المعاملات التجارية في 

(مليار يورو)

والأراضي الخاصةوالمواقع الفنادق *

2018عاممنالأولنصفالفيالتجاريةالفرنسيةاستثمارات

2018–2012فرنساحجم المعاملات التجارية في 

(يورومليار )
العقاراتفييورومليار12.5استثمارمع•

عامنمالأولالنصففيالفرنسيةالتجارية

يالفرنسالاستثمارسوقارتفع،2018

.%27بنسبة

لدىالمفضلةالأصولفئةالمكاتبتزاللا•

مارالاستثنسبةبلغتكما:المستثمرين

.الأولنصفالفي68%

إلىالوصولفيالأساسيالعائدبدأ•

التزلالكنهاوجداً،منخفضةمستويات

ةبنسبالسنداتبعائدمقاونةميزةتقدم

2.35%.

العقاراتسوقفيالمعاملاتحجمارتفع•

اساسعلى%8بنسبةالألمانيةالتجارية

فييورومليار42حواليليعادلسنوي

.2018منالاولىالتسعالاشهر

حجمأعلىعنمسؤولةالمكاتبتزاللا•

.%45تقارببنسبةللمعاملات

مدناللكافةالأساسي  العائدمتوسطيبلغ•

ً %3.20القويةالسبعة ابقالسبالربعمقرنتا

.%3.24بمعدل

المستثمرنصحي  ولذلك،.العوائدهذهلتحقيقالمديرقبلمنضمانأييوجدولاتوقعاتعلىالمستهدفةالعوائدتستند**
.المعلوماتمذكرةفيالمبينالنحوعلىالمخاطرعواملفيبالإعتباربالأخذ

والأراضي الخاصةوالمواقع الفنادق *

ولمندوق،الصفياستثمارأيصحةبشأنقرارأيةحكوميةأواتحاديةجهةأيأوكايمانجزرفيالنقدسلطةتقدملم*

ونقصخاطر،الممنعاليةدرجةيتضمنالصندوقفيالاستثمار.الصندوقفياستثمارلأيتأييدأوتوصيةأيتقدم

ً انهكماللتحويل،قابليةوالسيولة ومذكرةئيسيةالرالمستنداتأوالعرضفيعليهاالمنصوصللقيوديخضعايضا

.الصندوقهذافياستثمارلأيالاستثماراتتعويضنظامأييتوفرولاالمعلومات
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:الموقع

شتوتغارت، ألمانيا

:القطاع

مكاتب

:الحجم

متر مربع22,560

:سنة البناء

(2014تم تجديده عام )1994

:تاريخ الاستلام

2017يونيو 

:مجموع تكاليف المعاملات

مليون يورو40.5

:المبلغ المستثمر من الصنوق

مليون يورو9.1

:عند الاستحواذالتديننسبة
64.51%

:لعائد المستهدفا

سنويا% 7-6%

:المستأجرين

Daimler)دايملر   AG)

:نسبة التشغيل

96.3%

متوسط   مدة الإيجار المرجح عند 

:الاستحواذ

سنين7

:الموقع

فرنساباريس،

:القطاع

مكاتب

:الحجم

متر مربع13,307

:سنة البناء

1992

:تاريخ الاستلام

2017سبتمبر

:مجموع تكاليف المعاملات

مليون يورو27.3

:المبلغ المستثمر من الصنوق

مليون يورو6

:عند الاستحواذالتديننسبة
%63.15

:لعائد المستهدفا

سنويا% 7-6%

:المستأجرين
Solabia, 
SAS Papyrus Group

:نسبة التشغيل

%97.35

متوسط   مدة الإيجار المرجح عند 

:الاستحواذ

سنين6.63

:الموقع

، ألمانياإيزنبورغ-نيو

:القطاع

مكاتب

:الحجم

متر مربع12,554

:سنة البناء

2013

:تاريخ الاستلام

2017ديسمبر

:مجموع تكاليف المعاملات

مليون يورو40.1

:المبلغ المستثمر من الصنوق

مليون يورو9

:عند الاستحواذالتديننسبة
%59.33

:لعائد المستهدفا

سنويا% 7-6%

:المستأجرين
Arrow Central Europe

:نسبة التشغيل

100%

متوسط   مدة الإيجار المرجح عند 

:الاستحواذ

سنين5.25

:الموقع

، ألمانياإنغلوشتات

:القطاع

مكاتب

:الحجم

متر مربع9,858

:سنة البناء
2017

:تاريخ الاستلام

2018فبراير

:مجموع تكاليف المعاملات

مليون يورو26

:المبلغ المستثمر من الصنوق

مليون يورو5.8

:عند الاستحواذالتديننسبة
57.31%

:لعائد المستهدفا

سنويا% 7-6%

:المستأجرين
TKI Automotive

:نسبة التشغيل

100%

متوسط   مدة الإيجار المرجح عند 

:الاستحواذ

سنين10

محفظة الصندوق

الاتصالمعلومات 
حسام خربطلي

(+974) 4459 6148  kharbotli@tfi.com.qa
انوج ميتال

(+974) 4459 6197  amittal@tfi.com.qa

صندوق المستثمر الأول الإتحاد الأوروبي للدخل العقاري

الثالربع الث-تقرير 

إشعار هام 

(الاسـتثمارصناديـققانـون)۲۰۰۲لعـام۲٥رقـمللقانـونالصنـدوقيخضـعولا.عليـهبالإشـرافالمركـزيقطـرمصـرفيقـوملـنوبالتالـيالمركـزيقطـرمصـرفلرقابـةأوقطـردولـةلقوانيـنالصنـدوقيخضـعلا

أنيمكـنوالإشـرافللرقابـةعالخاضـغيـرالصنـدوقإنحيـثالصنـدوق،فـيالاسـتثمارعليهـاينطـويالتـيبالمخاطـريتعلـقفيمـابأنفسـهمالاقتنـاعالاسـتثمارفـيالراغبيـنالمسـتثمرينعلـىوينبغـي.قطـردولـةفـي

والبحـوثالدراسـاتمـنالتقريـرهـذاعليهـايحتـويالتـيالكميـةوغيـرالكميـةوالبيانـاتوالآراءالمعلومـاتعلـىالحصـولتـموقـد.والإشـرافللرقابـةالخاضعـةبالصناديـقمقارنـةأعلـىمخاطـرعلـىينطـوي

.فقـطعريفيـةالتالأغـراضعلـىالتقريـرهـذافـيالـواردةالتوصيـاتأوالتصنيـفدرجـاتأوالآراءأوالمعلومـاتتقديـمويقتصـر.موثوقـةمصـادربأنهـانعتقـدأخـرىمصـادرومـنوالإحصائيـةالتجاريـةوالهيئـات

كمـالحاضـراالوقـتفـيآراؤنـاهـيالوثيقـةهـذهفـيالـواردةوالآراء.دقيقـةأوكاملـةبأنهـاضمـانأيإعطـاءيمكـنولاشـاملةليسـتوهـيالحالـي؛الوقـتفـيقناعتهـاوتقديراتهـاالأولالمسـتثمرشـركةآراءوتمثـل

وتخلـيمعيـنغـرضلأيضمنـيأوصريـحبشـكلسـواءالوثيقـةهـذهفـيالمذكـورةالخدمـاتأوالمعلومـاتالأولالمسـتثمرشـركةتضمـنولا.إشـعارسـابقدونللتغييـرعرضـةتحليلنـاأنكمـا.ورودهـاتاريـخفـي

ولا.معيـنغـرضيلأالملاءمـةأوللبيـعالقابليـةأوالفكريـةالملكيـةحقـوقعلـىالتعـديوعـدمالملكيـةضمانـاتالحصـرلاالمثـالسـبيلعلـىذلـكفـيبمـاضمنـي،بشـكلاسـتيحاؤهايمكـنضمانـاتأيمـننفسـها

ولاضمـانطيعتسـتلاالأولالمسـتثمرشـركةبـأنونكـرر.التقريـرهـذافـيمذكـورةمعلومـاتأيعلـىثالثـةأطـرافاعتـراضعـنتنشـأأنيمكـنضـررأوخسـارةأيعـنمسـؤوليةأيالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـل

أيمنهـمأيأواموظفيهـأومسـؤوليهاأومديريهـامـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـلولا.معيـنغـرضلأيلكـمتوفيرهـايتـمالتـيالبيانـاتأوالمعلومـاتمـنأياكتمـالأوتوقيـتدقـةأوصلاحيـةأودقـةتضمـن

الأولـتثمرالمسشـركةإبـلاغتـمقـدكانولـوحتـىنوعهـاكانمهمـاأخـرىأضـرارأيأوعرضيـةأواسـتتباعيةأومباشـرةغيـرأوخاصـةأومباشـرةأضـرارأيعـنأضـرارنتيجـةأوالعقـدبمقتضـىسـواءمسـؤولية

أخـرىيـةمالأدواتأيأوماليـةأوراقأيبيـعأولشـراءالأولالمسـتثمرمـنعـرضتقديـمأولعـرضاسـتدراجاأوتوصيـةالتقريـرهـذافـيالـواردةالمعلومـات ً تشـكلولا.وقوعهـاباحتمـالالأطـرافتلـكمـنأيأو

أيأومـاتمعلوأياسـتخدامأونسـخأوطباعـةلـكيجـوزولافقـطالتجـاريوغيـرالشـخصيلاسـتخدامكهـوالتقريـرهـذافـإنذلـك،غيـرتحديـديتـملـمومـا.اسـتثماريةخدمـاتأومشـورةأيتقديـمأوشـخصلأي

أوتحويـلأوشـتقةمأعمـالإنشـاءأوترخيـصأونشـرأوأداءأوعـرضأوبـثأوتوزيـعأونسـخأوبتعديـلالقيـامالمسـتخدمأوالمتلقـيبصفتـكلـكيجـوزولا.فقـطالشـخصيلاسـتخدامكسـوىالتقريـرهـذامـنجـزء
هذهفيصراحةعليهاالمنصوصللأغراضإلاجزئياًأوبالكاملسواء.عامـةأوتجاريـةأغـراضلأيآخـرشـكلبـأيالتقريـرهـذامـنعليهـاتحصـلخدمـاتأومنتجـاتأومعلومـاتأياسـتخدامأوربـحتحقيـقأوبيـع

.مستثمريهاوللصندوقالتزاماومسؤوليةأيةالتابعةوشركاتهبروةبنكيتحمللن.الأولالمستثمرشركةمنمسبقةكتابيةموافقةعلىالحصولدونالوثيقة


