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*شروط الصندوق الرئيسية

المستثمر الأول و مدير الاستثمارالراعي

إينوفاليسمدير العقارات 

يورومليون38.6اجمالي الاستثمار

مدة الاستثمار
ديسمبر 31من( 1+1فترة تمديد)سنوات3

(النهائيالاقفالتاريخ)2018

**العوائد المستهدفة 

العائد’’ )أرباح ربع سنوية –سنوياً % 6-7

(‘‘المستهدف

معدل العائد الداخلي % 8-10

%70تصل الىالقرض الى القيمة

الصندوقملخص

(2017)عامفي(الصندوق)العقاريللدخلالأوروبيالإتحادالمستثمرالأولصندوقأسس

فيةمحدودمسئوليةذاتمسجلةشرکةقبلمنباليورومقوم(مغلقصندوق)محدودمالبرأس

بلدانفيللعائدمدرةعقاريةاستثماراتتحقيقفيإستثمارالصندوقهدفويتمثل.کايمانجزر

31يفالنهائيالإغلاقتاريخمناعتباراً وهذا.الإسلاميةللشريعةمطابقةالأوروبيالإتحاد

.(باريسفيوواحدةألمانيافي4)عقارات5علىالصندوقاستحوذ،2018ديسمبر

وستكونيورومليون38.6النهائيالإغلاقتاريخفي(التراكمي)الصندوقاشتراكمبلغبلغ

يتموسالـمستحوذةالخمسةالاصولعبرموزعةاشتراكهممبالغحيثمنالمستثمرينمساهمة

فيمرينالمستثلجميعالعادلالتوزيعلضمانالأصولجميعمنالاجماليالدخلمنعوائدتوزيع

.الصندوقمحفظةفي%60الىيصلالقيمةالىقرضيوجدوهذا.الصندوق

العوائدملخص

قدرهسنويبمعدل2020ينايرفي2019لسنةالرابعالربعأرباحبدفعالصندوققام•

.المستهدفةالعوائدمعتتماشىالتيالاكتتابمبالغعلى6.60٪

الربعفييورومليون5.1هوالصندوقإنشاءمنذللمستثمرينالاجماليةالتوزيعاتمبلغ•

.2019منالرابع

.عليهاالمتفقالعمللخطةوفقاً الأصولجميعأداءتماشىت•

.2020ابريلفيالتاليةالأرباحتوزيعيستهدف•

محفظة الصندوق

المستثمرنصحي  ولذلك،.العوائدهذهلتحقيقالمديرقبلمنضمانأييوجدولاتوقعاتعلىالمستهدفةالعوائدتستند**
.المعلوماتمذكرةفيالمبينالنحوعلىالمخاطرعواملفيبالإعتباربالأخذ

ولمندوق،الصفياستثمارأيصحةبشأنقرارأيةحكوميةأواتحاديةجهةأيأوكايمانجزرفيالنقدسلطةتقدملم*

ونقصخاطر،الممنعاليةدرجةيتضمنالصندوقفيالاستثمار.الصندوقفياستثمارلأيتأييدأوتوصيةأيتقدم

ً انهكماللتحويل،قابليةوالسيولة ومذكرةئيسيةالرالمستنداتأوالعرضفيعليهاالمنصوصللقيوديخضعايضا

.الصندوقهذافياستثمارلأيالاستثماراتتعويضنظامأييتوفرولاالمعلومات

توقعات السوق العقاري في أوروبا 

.دةجديقياسيةنتيجةالألمانيالاستثمارسوقلتحقيق2019لعامالمذهلةالنهايةادت•

قسابربعأيفيالإطلاقعلىيتحققلمالذييورومليار34وحدهالرابعالربعسجل

وهذا.(يورومليار26.5بمبلغ2016منالرابعالربعفيسابقرقماعلىكانحيث)

والملايينمئآتبينصفقة73إنجازتم،2019عاممنالأخيرةالثلاثةالأشهرفي

¹نيةالسكالعقاراتذلكفيبماالمعاملاتحجمإجماليبلغلذلك،ونتيجة.يورومليار
.يورومليون100علامةتتجاوزصفقة187مع،2019عامفييورومليار91.3الى

عامفيمانيالألالاستثمارسوقعلىالسيطرةفيالسكنيةوالمكتبيةالعقاراتاستمرت•

الربعفيالأوليةالعوائدفيمعتدلانخفاضفيالمكاتبمعاملاتاستمرتقدو.2019

بعةالسمعاقللجميعالرئيسيةالمكاتبعلى​​العائدمتوسطوكان.2019عاممنالرابع

18العائدانخفض.2019لعامالثالثالربعمعمقارنةقليلاانخفضوالذي٪،2.93

.2020عامفيالأوليةالعوائدتتراجعأنالمتوقعمن.2018معمقارنةأساسنقطة

حجم المعاملة باليورو-المانيا
(2019الربع الثالث –2014الربع الأول )المتوسط -

- مليار يورو17.78

فرنسا

المانيا
ايزنبورغ-نيو

باريس
إنغلوشتات

شتوتغارت

عقارات الصندوق

هانوفر

حجم الاستثمار الاجماليفرنسا

مليار10.3بلغقياسيرقمإلىالكبرىباريسمنطقةفيالاستثماراتوصلت•

مماالماضيللعاممماثلمستوىوهو،2019عاممنالرابعبالربعمقارنةيورو

قدرهابزيادةيورو،مليار26.9إلىبأكملهللعامالاستثماراتحجمارتفاعالىأدى

.2018بعاممقارنة14٪

في2019عاممنالثانيالنصفخلالمستقرةالمكتبيةالعقاراتعوائدزالتلا•

نمضموعائدمعدلومع.عاممنالثانيالربعخلالشهدالذيالعائدضغطأعقاب

سباريفيالرئيسيةالمكاتبعقاراتشهدتديسمبر،نهايةفي٪0.12-عند

.(أساسنقطة263)خاصبشكلعاليمضمونعائدمعدلالكبرى
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محفظة الصندوق

الاتصالمعلومات 
نفيد أحمد

(+974) 4459 6125  nahmad@tfi.com.qa
انوج ميتال

(+974) 4459 6197  amittal@tfi.com.qa

إشعار هام 

(الاسـتثمارصناديـققانـون)۲۰۰۲لعـام۲٥رقـمللقانـونالصنـدوقيخضـعولا.عليـهبالإشـرافالمركـزيقطـرمصـرفيقـوملـنوبالتالـيالمركـزيقطـرمصـرفلرقابـةأوقطـردولـةلقوانيـنالصنـدوقيخضـعلا

أنيمكـنوالإشـرافللرقابـةعالخاضـغيـرالصنـدوقإنحيـثالصنـدوق،فـيالاسـتثمارعليهـاينطـويالتـيبالمخاطـريتعلـقفيمـابأنفسـهمالاقتنـاعالاسـتثمارفـيالراغبيـنالمسـتثمرينعلـىوينبغـي.قطـردولـةفـي

والبحـوثالدراسـاتمـنالتقريـرهـذاعليهـايحتـويالتـيالكميـةوغيـرالكميـةوالبيانـاتوالآراءالمعلومـاتعلـىالحصـولتـموقـد.والإشـرافللرقابـةالخاضعـةبالصناديـقمقارنـةأعلـىمخاطـرعلـىينطـوي

.فقـطعريفيـةالتالأغـراضعلـىالتقريـرهـذافـيالـواردةالتوصيـاتأوالتصنيـفدرجـاتأوالآراءأوالمعلومـاتتقديـمويقتصـر.موثوقـةمصـادربأنهـانعتقـدأخـرىمصـادرومـنوالإحصائيـةالتجاريـةوالهيئـات

كمـالحاضـراالوقـتفـيآراؤنـاهـيالوثيقـةهـذهفـيالـواردةوالآراء.دقيقـةأوكاملـةبأنهـاضمـانأيإعطـاءيمكـنولاشـاملةليسـتوهـيالحالـي؛الوقـتفـيقناعتهـاوتقديراتهـاالأولالمسـتثمرشـركةآراءوتمثـل

وتخلـيمعيـنغـرضلأيضمنـيأوصريـحبشـكلسـواءالوثيقـةهـذهفـيالمذكـورةالخدمـاتأوالمعلومـاتالأولالمسـتثمرشـركةتضمـنولا.إشـعارسـابقدونللتغييـرعرضـةتحليلنـاأنكمـا.ورودهـاتاريـخفـي

ولا.معيـنغـرضيلأالملاءمـةأوللبيـعالقابليـةأوالفكريـةالملكيـةحقـوقعلـىالتعـديوعـدمالملكيـةضمانـاتالحصـرلاالمثـالسـبيلعلـىذلـكفـيبمـاضمنـي،بشـكلاسـتيحاؤهايمكـنضمانـاتأيمـننفسـها

ولاضمـانطيعتسـتلاالأولالمسـتثمرشـركةبـأنونكـرر.التقريـرهـذافـيمذكـورةمعلومـاتأيعلـىثالثـةأطـرافاعتـراضعـنتنشـأأنيمكـنضـررأوخسـارةأيعـنمسـؤوليةأيالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـل

أيمنهـمأيأواموظفيهـأومسـؤوليهاأومديريهـامـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـلولا.معيـنغـرضلأيلكـمتوفيرهـايتـمالتـيالبيانـاتأوالمعلومـاتمـنأياكتمـالأوتوقيـتدقـةأوصلاحيـةأودقـةتضمـن

الأولـتثمرالمسشـركةإبـلاغتـمقـدكانولـوحتـىنوعهـاكانمهمـاأخـرىأضـرارأيأوعرضيـةأواسـتتباعيةأومباشـرةغيـرأوخاصـةأومباشـرةأضـرارأيعـنأضـرارنتيجـةأوالعقـدبمقتضـىسـواءمسـؤولية

أخـرىيـةمالأدواتأيأوماليـةأوراقأيبيـعأولشـراءالأولالمسـتثمرمـنعـرضتقديـمأولعـرضاسـتدراجاأوتوصيـةالتقريـرهـذافـيالـواردةالمعلومـات ً تشـكلولا.وقوعهـاباحتمـالالأطـرافتلـكمـنأيأو

أيأومـاتمعلوأياسـتخدامأونسـخأوطباعـةلـكيجـوزولافقـطالتجـاريوغيـرالشـخصيلاسـتخدامكهـوالتقريـرهـذافـإنذلـك،غيـرتحديـديتـملـمومـا.اسـتثماريةخدمـاتأومشـورةأيتقديـمأوشـخصلأي

أوتحويـلأوشـتقةمأعمـالإنشـاءأوترخيـصأونشـرأوأداءأوعـرضأوبـثأوتوزيـعأونسـخأوبتعديـلالقيـامالمسـتخدمأوالمتلقـيبصفتـكلـكيجـوزولا.فقـطالشـخصيلاسـتخدامكسـوىالتقريـرهـذامـنجـزء
هذهفيصراحةعليهاالمنصوصللأغراضإلاجزئيًاأوبالكاملسواء.عامـةأوتجاريـةأغـراضلأيآخـرشـكلبـأيالتقريـرهـذامـنعليهـاتحصـلخدمـاتأومنتجـاتأومعلومـاتأياسـتخدامأوربـحتحقيـقأوبيـع

.مستثمريهاوللصندوقالتزاماومسؤوليةأيةالتابعةوشركاتهبروةبنكيتحمللن.الأولالمستثمرشركةمنمسبقةكتابيةموافقةعلىالحصولدونالوثيقة

مكاتب القطاع

متر مربع22,560 الحجم

(2014تم تجديده عام )1994 سنة البناء

مليون يورو40.5
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو9.1
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017يونيو  :تاريخ الاستلام

64.51% :واذعند الاستحالتديننسبة

(Daimler AG)دايملر   المستأجرين

96.3% :نسبة التشغيل

سنين7
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

:عند الاستحواذ

شتوتغارت، ألمانيا

فرنساباريس،

إيزنبورغ، ألمانيا-نيو

، ألمانياإنغلوشتات

المانياهانوفر،

مكاتب القطاع

متر مربع13,307 الحجم

1992 سنة البناء

مليون يورو27.3
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو6
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017سبتمبر :تاريخ الاستلام

%63.15 :واذعند الاستحالتديننسبة

Solabia, 
SAS Papyrus Group

المستأجرين

%97.35 :نسبة التشغيل

سنين6.63
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

:عند الاستحواذ

مكاتب القطاع

متر مربع12,554 الحجم

2013 سنة البناء

مليون يورو40.1
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو9
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017ديسمبر :تاريخ الاستلام

%59.33 :واذعند الاستحالتديننسبة

Arrow Central
Europe

المستأجرين

100% :نسبة التشغيل

سنين5.25
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

:عند الاستحواذ

مكاتب القطاع

متر مربع9,858 الحجم

2017 سنة البناء

مليون يورو26
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو6
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2018فبراير :تاريخ الاستلام

57.31% :واذعند الاستحالتديننسبة

TKI Automotive المستأجرين

100% :نسبة التشغيل

سنين10
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

:عند الاستحواذ

مكاتب القطاع

متر مربع11,527 الحجم

2000 سنة البناء

مليون يورو27
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو8.5
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2018ديسمبر  :تاريخ الاستلام

60% :واذعند الاستحالتديننسبة

بنك نورد المستأجرين

100% :نسبة التشغيل

سنين11.3
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

:عند الاستحواذ
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