
صندوق المستثمر الأول الإتحاد الأوروبي للدخل العقاري

2020الثاني الربع –تقرير 

*شروط الصندوق الرئيسية

المستثمر الأول و مدير الاستثمارالراعي

إينوفاليسمدير العقارات 

يورومليون38.6اجمالي الاستثمار

مدة الاستثمار
ديسمبر 31من( 1+1فترة تمديد)سنوات3

(النهائيالاقفالتاريخ)2018

**العوائد المستهدفة 

العائد’’ )أرباح ربع سنوية –سنوياً % 6-7

(‘‘المستهدف

معدل العائد الداخلي % 8-10

%70تصل الىالقرض الى القيمة

الصندوقملخص

(2017)عامفي(الصندوق)العقاريللدخلالأوروبيالإتحادالمستثمرالأولصندوقأسس

فيمحدودةوليةؤمسذاتمسجلةشرکةقبلمنباليورومقوم(مغلقصندوق)محدودمالبرأس

بلدانفيللعائدمدرةعقاريةاستثماراتتحقيقفيإستثمارالصندوقهدفويتمثل.کايمانجزر

31يفالنهائيالإغلاقتاريخمناعتباراً وهذا.الإسلاميةللشريعةمطابقةالأوروبيالإتحاد

.(باريسفيوواحدةألمانيافي4)عقارات5علىالصندوقاستحوذ،2018ديسمبر

مساهمةويورومليون38.6النهائيالإغلاقتاريخفي(التراكمي)الصندوقاشتراكمبلغبلغ

توزيعوسيتمالـمستحوذةالخمسةالعقاراتعبرموزعةاشتراكهممبالغحيثمنالمستثمرين

يفالمستثمرينلجميعالعادلالتوزيعلضمانالأصولجميعمنالاجماليالدخلمنعوائد

.الصندوق

العوائدملخص

قدرهسنويبمعدل2020يوليوفي2020لسنةالثانيالربعأرباحبدفعالصندوققام•

.المستهدفةالعوائدمعتتماشىالتيالاكتتابمبالغعلى6.50٪

الربعفييورومليون6.38هوالصندوقإنشاءمنذللمستثمرينالاجماليةالتوزيعاتمبلغ•

.2020منالثاني

.الصندوقأهداف مع 2020ثاني لسنة الالربع نهاية في يتماشى أداء جميع الأصول•

.2020اكتوبرفيالتاليةالأرباحتوزيعيستهدف•

محفظة الصندوق

المستثمرنصحي  ولذلك،.العوائدهذهلتحقيقالمديرقبلمنضمانأييوجدولاتوقعاتعلىالمستهدفةالعوائدتستند**
.المعلوماتمذكرةفيالمبينالنحوعلىالمخاطرعواملفيبالإعتباربالأخذ

ولمندوق،الصفياستثمارأيصحةبشأنقرارأيةحكوميةأواتحاديةجهةأيأوكايمانجزرفيالنقدسلطةتقدملم*

ونقصخاطر،الممنعاليةدرجةيتضمنالصندوقفيالاستثمار.الصندوقفياستثمارلأيتأييدأوتوصيةأيتقدم

ً انهكماللتحويل،قابليةوالسيولة ومذكرةئيسيةالرالمستنداتأوالعرضفيعليهاالمنصوصللقيوديخضعايضا

.الصندوقهذافياستثمارلأيالاستثماراتتعويضنظامأييتوفرولاالمعلومات

توقعات السوق العقاري في أوروبا 

مقارنة2020عاممنالثانيالربعفي%59بنسبةأقلالعالميالمكاتبتأجيرنشاطبلغ•

فيو.المناطقأنحاءجميعفي%11.2الشغورمعدلاتبلغتحينفيالماضي،بالعام

فرانكفورت،دوسلدورف،كولونيا،برلين،)كبيرةمدن7فيالإيجارشهدألمانيا،

المدىحيثومن.تقريباً %36بنسبةسنوياً انخفاضاً (شتوتغارتميونيخ،هامبورغ،

امعمنتصفمنذالأضعفالثانيالربعيبقى،2020العاممنالثانيالربعيستغرقهالذي

ألمانيافيللمكاتبأسواق7أكبرفيالرئيسيالإيجارمتوسطاستقرذلك،ومع.2009

.٪2.89عند

نهايةفيأسواق7أفضلفيمربعمترملايين3يقربماالمكاتبفيرغوالشمعدلوبلغ•

منخفضمستوىعندحالياً الإجماليالشغورمعدلويتداول.2020عاممنالثانيالربع

يةوالعالالحديثةالمكاتبمنةالمعروضالمكاتبعددلمحدوديةونظراً %3.2قدرهجداً 

عندابهالاحتفاظأوالإيجارأسعاردعمهوالعرضجانبفيالحاليالوضعفإنالجودة،

.كورونافيروسقبلمامستويات

المانيا

فرنسا

المانيا
ايزنبورغ-نيو

باريس
إنغلوشتات

شتوتغارت

عقارات الصندوق

هانوفر

فرنسا

نشاطوقفتإلىكورونافيروسانتشارمنللحدن فذتالتيالإغلاقتدابيرأدت•

فياتالكميإجمالي.الكبرىباريسمنطقةفيكبيرحدإلىالمكاتبتأجير

10بمتوسطمقارنة%65-وهومربعمتر197,500فقطهوالثانيالربع

.سنوات

سيماولاالمقبلة،الأشهرفيالإيجاراتعلىالضغوطتستمرأنالمتوقعمن•

.متزايدوأمرتفعشغورمعدلذاتمناطقفيوالواقعةالقديمةللمبانيبالنسبة

(CBRE Research)سي بي آر إي ’ابحاث : المصدر

(JLL)و جونز لانغ لاسال ( CBRE Research)سي بي آر اي بحوث : المصدر

(CBRE Research)بحوث سي بي آر اي : المصدر

باريسمنطقةفيالمكاتبإيجاراتمعدل

ربع سنوي–معدل الايجار  (المقياس الأيمن)السنة المتداولة –معدل الايجار 

حجم المعاملة شهرا 12متوسط المتداول 



محفظة الصندوق

معلومات الاتصال
نفيد أحمد

(+974) 4459 6125  nahmad@tfi.com.qa
انوج ميتال

(+974) 4459 6197  amittal@tfi.com.qa

إشعار هام 

.قطـردولـةفـي(الاسـتثمارصناديـققانـون)۲۰۰۲لعـام۲٥رقـمللقانـونالصنـدوقيخضـعولا.عليـهبالإشـرافالمركـزيقطـرمصـرفيقـوملـنوبالتالـيالمركـزيقطـرمصـرفلرقابـةأوقطـردولـةلقوانيـنالصنـدوقيخضـعلا

داءبأيتعلقفيمامستثمرلأيالسلطةقبلمنضمانأوضمانأيكايمانبجزرالنقدسلطةقبلمنصندوقالتسجيليشكللا.كايمانلجزر2020لعامالخاصةالصناديققانونبموجبخاصكصندوقالتسجيلالصندوقعلىيتعين

إنكايمان،جزرفيخاصكصندوقيلالتسجباستثناء.الصنـدوقفـيالاسـتثمارعليهـاينطـويالتـيبالمخاطـريتعلـقفيمـابأنفسـهمالاقتنـاعالاسـتثمارفـيالراغبيـنالمسـتثمرينعلـىوينبغـي.للصندوقالائتمانيةالجدارةأوالصندوق

هـذاعليهـايحتـويالتـيالكميـةوغيـرالكميـةوالبيانـاتوالآراءالمعلومـاتعلـىالحصـولتـموقـد.والإشـرافللرقابـةالخاضعـةبالصناديـقمقارنـةأعلـىمخاطـرعلـىينطـويأنيمكـنوالإشـرافللرقابـةالخاضـعغيـرالصنـدوق

الأغـراضعلـىيـرالتقرهـذافـيالـواردةالتوصيـاتأوالتصنيـفدرجـاتأوالآراءأوالمعلومـاتتقديـمويقتصـر.موثوقـةمصـادربأنهـانعتقـدأخـرىمصـادرومـنوالإحصائيـةالتجاريـةوالهيئـاتوالبحـوثالدراسـاتمـنالتقريـر

كمـاالحاضـرالوقـتفـيآراؤنـاهـيالوثيقـةهـذهفـيالـواردةوالآراء.دقيقـةأوكاملـةبأنهـاضمـانأيإعطـاءيمكـنولاشـاملةليسـتوهـيالحالـي؛الوقـتفـيقناعتهـاوتقديراتهـاالأولالمسـتثمرشـركةآراءوتمثـل.فقـطالتعريفيـة

أيمـننفسـهاـيوتخلمعيـنغـرضلأيضمنـيأوصريـحبشـكلسـواءالوثيقـةهـذهفـيالمذكـورةالخدمـاتأوالمعلومـاتالأولالمسـتثمرشـركةتضمـنولا.إشـعارسـابقدونللتغييـرعرضـةتحليلنـاأنكمـا.ورودهـاتاريـخفـي

الأولالمسـتثمرشـركةلتتحمـولا.معيـنغـرضلأيالملاءمـةأوللبيـعالقابليـةأوالفكريـةالملكيـةحقـوقعلـىالتعـديوعـدمالملكيـةضمانـاتالحصـرلاالمثـالسـبيلعلـىذلـكفـيبمـاضمنـي،بشـكلاسـتيحاؤهايمكـنضمانـات

أوتوقيـتةدقـأوصلاحيـةأودقـةتضمـنولاضمـانتسـتطيعلاالأولالمسـتثمرشـركةبـأنونكـرر.التقريـرهـذافـيمذكـورةمعلومـاتأيعلـىثالثـةأطـرافاعتـراضعـنتنشـأأنيمكـنضـررأوخسـارةأيعـنمسـؤوليةأي

عـنأضـراريجـةنتأوالعقـدبمقتضـىسـواءمسـؤوليةأيمنهـمأيأوموظفيهـاأومسـؤوليهاأومديريهـامـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـلولا.معيـنغـرضلأيلكـمتوفيرهـايتـمالتـيالبيانـاتأوالمعلومـاتمـنأياكتمـال

معلومـاتال ً تشـكلولا.وقوعهـاباحتمـالالأطـرافتلـكمـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةإبـلاغتـمقـدكانولـوحتـىنوعهـاكانمهمـاأخـرىأضـرارأيأوعرضيـةأواسـتتباعيةأومباشـرةغيـرأوخاصـةأومباشـرةأضـرارأي

غيـرحديـدتيتـملـمومـا.اسـتثماريةخدمـاتأومشـورةأيتقديـمأوشـخصلأيأخـرىماليـةأدواتأيأوماليـةأوراقأيبيـعأولشـراءالأولالمسـتثمرمـنعـرضتقديـمأولعـرضاسـتدراجاأوتوصيـةالتقريـرهـذافـيالـواردة

أوالمتلقـيبصفتـكلـكيجـوزولا.فقـطالشـخصيلاسـتخدامكسـوىالتقريـرهـذامـنجـزءأيأومعلومـاتأياسـتخدامأونسـخأوطباعـةلـكيجـوزولافقـطالتجـاريوغيـرالشـخصيلاسـتخدامكهـوالتقريـرهـذافـإنذلـك،

بـأيالتقريـرذاهـمـنعليهـاتحصـلخدمـاتأومنتجـاتأومعلومـاتأياسـتخدامأوربـحتحقيـقأوبيـعأوتحويـلأومشـتقةأعمـالإنشـاءأوترخيـصأونشـرأوأداءأوعـرضأوبـثأوتوزيـعأونسـخأوبتعديـلالقيـامالمسـتخدم
مسؤوليةأيةلتابعةاوشركاتهبروةبنكيتحمللن.الأولالمستثمرشركةمنمسبقةكتابيةموافقةعلىالحصولدونالوثيقةهذهفيصراحةعليهاالمنصوصللأغراضإلاجزئيًاأوبالكاملسواء.عامـةأوتجاريـةأغـراضلأيآخـرشـكل

.مستثمريهاوللصندوقالتزاماو

مكاتب القطاع

متر مربع22,560 الحجم

(2014تم تجديده عام )1994 سنة البناء

مليون يورو40.5
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو9.1
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017يونيو  :تاريخ الاستلام

51% :واذعند الاستحالتديننسبة

(Daimler AG)دايملر   المستأجرين

99.65% :نسبة التشغيل

سنين3.74
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

*:الحالي

شتوتغارت، ألمانيا

فرنساباريس،

إيزنبورغ، ألمانيا-نيو

، ألمانياإنغلوشتات

المانياهانوفر،

مكاتب القطاع

متر مربع13,307 الحجم

1992 سنة البناء

مليون يورو27.3
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو6
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017سبتمبر :تاريخ الاستلام

55% :واذعند الاستحالتديننسبة

Solabia, 
SAS Papyrus Group

المستأجرين

76.84% :نسبة التشغيل

سنين7.54
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

*:الحالي

مكاتب القطاع

متر مربع12,554 الحجم

2013 سنة البناء

مليون يورو40.1
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو9
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2017ديسمبر :تاريخ الاستلام

60% :واذعند الاستحالتديننسبة

Arrow Central
Europe

المستأجرين

96.10% :نسبة التشغيل

سنين3.23
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

*:الحالي

مكاتب القطاع

متر مربع9,858 الحجم

2017 سنة البناء

مليون يورو26
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو6
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2018فبراير :تاريخ الاستلام

49% :واذعند الاستحالتديننسبة

TKI Automotive المستأجرين

100% :نسبة التشغيل

سنين7.42
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

*:الحالي

مكاتب القطاع

متر مربع11,527 الحجم

2000 سنة البناء

مليون يورو27
مجموع تكاليف 

:المعاملات

مليون يورو8.5
المبلغ المستثمر من

قالصنو

2018ديسمبر  :تاريخ الاستلام

52% :واذعند الاستحالتديننسبة

بنك نورد المستأجرين

100% :نسبة التشغيل

سنين9.50
متوسط ​​مدة الإيجار المرجح 

*:الحالي

صندوق المستثمر الأول الإتحاد الأوروبي للدخل العقاري
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2020يونيو30متوسط ​​مدة الإيجار المرجح الحالي اعتبارًا من *


