
للدخل العقاريالأوروبي للاتحادصندوق المستثمر الأول 
2020الرابع الربع –تقریر 

*شروط الصندوق الرئیسیة
المستثمر الأول و مدیر الاستثمارالراعي

إینوفالیسمدیر العقارات 

یوروملیون38.6اجمالي الاستثمار

دیسمبر 31من) 1+1فترة تمدید(سنوات3مدة الاستثمار
)النھائيالاقفالتاریخ(2018

**العوائد المستھدفة 
د العائ’’ (أرباح ربع سنویة –سنویاً % 6-7

)‘‘المستھدف
معدل العائد الداخلي % 8-10

LTV%70تصل الىالقرض الى القیمة

الصندوقملخص
)2017(عامفي)الصندوق(العقاريللدخلالأوروبيللاتحادالمستثمرالأولصندوقتأسیستم

يفمحدودةولیةؤمسذاتمسجلةشرکةقبلمنبالیورومقوم)مغلقصندوق(محدودمالبرأس
الإتحادبلدانفيللعائدمدرةعقاریةاستثماراتتحقیقفيالصندوقھدفویتمثل.کایمانجزر

دیسمبر31فيالنھائيالإغلاقتاریخمناعتباراً وھذا.الإسلامیةللشریعةمطابقةالأوروبي
.)باریسفيوواحدةألمانیافي4(عقارات5علىالصندوقاستحوذ،2018

حیثو.یوروملیون38.6النھائيالإغلاقتاریخفي)التراكمي(الصندوقاشتراكمبلغبلغلقد
دخلالعوائدتوزیعوسیتمالـمستحوذةالخمسةالعقاراتعبرتوزعتالمستثمرینمساھمةأن

.الصندوقفيالمستثمرینلجمیعالعادلالتوزیعلضمانالأصولجمیعمنالاجمالي
العوائدملخص

6.66%قدرهسنويبمعدل2021ینایرفي2020لسنةالرابعالربعأرباحدفعالصندوق•
.المستھدفةالعوائدمعتتماشىالتيالاكتتابمبالغعلى

الربعفيیوروملیون7.68ھوالصندوقإنشاءمنذللمستثمرینالاجمالیةالتوزیعاتمبلغ•
.2020منالرابع

ومن مع أھداف الصندوق2020الرابع لسنة نھایة الربع في یتماشى أداء جمیع الأصول•
.  2021المقرر أن یتم دفع توزیعات الأرباح القادمة في شھرأبریل 

محفظة الصندوق

المستثمرنصحیُ ولذلك،.العوائدھذهلتحقیقالمدیرقبلمنضمانأيیوجدولاتوقعاتعلىالمستھدفةالعوائدتستند**
.المعلوماتمذكرةفيالمبینالنحوعلىالمخاطرعواملفيبالإعتباربالأخذ

ولمندوق،الصفياستثمارأيصحةبشأنقرارأیةحكومیةأواتحادیةجھةأيأوكایمانجزرفيالنقدسلطةتقدملم*
ونقصخاطر،الممنعالیةدرجةیتضمنالصندوقفيالاستثمار.الصندوقفياستثمارلأيتأییدأوتوصیةأيتقدم

ً انھكماللتحویل،قابلیةوالسیولة ومذكرةئیسیةالرالمستنداتأوالعرضفيعلیھاالمنصوصللقیودیخضعایضا
.الصندوقھذافياستثمارلأيالاستثماراتتعویضنظامأيیتوفرولاالمعلومات

أوروبا في سوق الاستثمار المكتبي توقعات 

2020عاممنالرابعالربعفيواضحبشكلأقلكانالمعاملاتحجمأنمنمغالرب•
بشكلیدًاجكانالألمانيالمكتبيالاستثمارسوقأنإلا،الإغلاقفيستمرارالابسبب
أقلالحجمأنمنالرغمعلىو.2020عامفيیوروملیار26استثمرحیثمعقول
)%30(كبیربشكلكانالمعاملاتحجمأنإلا،2019عامالبمقارنة%35بنحو

ھامركزاحتلالفيالمكتبیةالأصولتستمرولذلك.سنوات10متوسطمنأفضل
.الألمانیةالسوقفيالمعاملاتحجمحیثمنالمھیمن

لكبرىاالمدنفي)الجدیدةالإیجارعقود(المكتبیةالمساحاتشراءمعدلنخفضإلقد•
.مربعمترملیون2.67الإجماليالحجملیبلغ%33منبأكثر)بارزةأسواق7(

-25نمتتراوحوالتي،السبعةالعقاراتقلمعاجمیعفيالاستحواذمعدلنخفضوا
جلتس،النجاحاعتادتالتي،برلینحتى.شتوتغارتفي%-55إلىمیونیخفي%

علیقتالشركاتغالبیةقررت،الحاليالوضعضوءفيولذلك.%25بنسبةانخفاضًا
.الحالیةالمساحاتإیجارعقودلتجدیدإجراءاتواتخذتمكاتبھاتوسعةخطط

الرئیسیةتبالمكاعوائدمتوسطبلغ.للغایةوقویةمستقرةأنھاالمكاتبإیجاراتأثبتت•
أساسمننقطة12بمقدارأقل(2020عاممنالرابعالربعبحلول2.81%

.)2019عاممنالرابعبالربعمقارنةال

نیا

فرنسا

المانیا
ایزنبورغ-نیو

باریس إنغلوشتات
شتوتغارت

عقارات الصندوق

ھانوفر

فرنسا

)CBRE Research(سي بي آر إي ’ابحاث : المصدر

)JLL(و جونز لانغ لاسال ) CBRE Research(سي بي آر اي بحوث : المصدر

)CBRE Research(بحوث سي بي آر اي : المصدر

باریسمنطقةفيالمكاتبإیجاراتمعدل

ربع سنوي–معدل الایجار  )المقیاس الأیمن(السنة المتداولة –معدل الایجار 

حجم المعاملة شھرا 12متوسط المتداول 

ألمانیافيالاستثمارحجم

تالیةالمتوالموجاتالرؤیةإلىوالافتقارمتدھورلازالالاقتصاديالوضع•
الأعمالفي2020عامفيكبیرًاتباطؤًاعنھنتجCovid-19لوباء

.باریسمنطقةفيالتجاریة
٪45-بةبنسالجدیدةالمكاتبإیجاراتفيانخفاضًاباریسمنطقةلاحظت•

.سنوات10بمتوسطمقارنة٪44-وسنوياساسعلى
لاستكمالنتیجة٪6.3إلىالنموفيباریسمنطقةفيالشغورمعدلاستمر•

غیرللسوقالمسبقالإیجاریكادالوقتنفسوفيالمشاریعمنالعدید
.موجود



محفظة الصندوق

باشا تصدیق امینمعلومات الاتصال
(+974) 4459 6101tpasha@tfi.com.qa

انوج میتال
(+974) 4459 6197  amittal@tfi.com.qa

إشعار ھام 
.قطـردولـةفـي)الاسـتثمارصنادیـققانـون(۲۰۰۲لعـام۲٥رقـمللقانـونالصنـدوقیخضـعولا.علیـھبالإشـرافالمركـزيقطـرمصـرفیقـوملـنوبالتالـيالمركـزيقطـرمصـرفلرقابـةأوقطـردولـةلقوانیـنالصنـدوقیخضـعلا

داءبأیتعلقفیمامستثمرلأيالسلطةقبلمنضمانأوضمانأيكایمانبجزرالنقدسلطةقبلمنصندوقالتسجیلیشكللا.كایمانلجزر2020لعامالخاصةالصنادیققانونبموجبخاصكصندوقالتسجیلالصندوقعلىیتعین
إنكایمان،جزرفيخاصكصندوقیلالتسجباستثناء.الصنـدوقفـيالاسـتثمارعلیھـاینطـويالتـيبالمخاطـریتعلـقفیمـابأنفسـھمالاقتنـاعالاسـتثمارفـيالراغبیـنالمسـتثمرینعلـىوینبغـي.للصندوقالائتمانیةالجدارةأوالصندوق
ھـذاعلیھـایحتـويالتـيالكمیـةوغیـرالكمیـةوالبیانـاتوالآراءالمعلومـاتعلـىالحصـولتـموقـد.والإشـرافللرقابـةالخاضعـةبالصنادیـقمقارنـةأعلـىمخاطـرعلـىینطـويأنیمكـنوالإشـرافللرقابـةالخاضـعغیـرالصنـدوق

الأغـراضعلـىیـرالتقرھـذافـيالـواردةالتوصیـاتأوالتصنیـفدرجـاتأوالآراءأوالمعلومـاتتقدیـمویقتصـر.موثوقـةمصـادربأنھـانعتقـدأخـرىمصـادرومـنوالإحصائیـةالتجاریـةوالھیئـاتوالبحـوثالدراسـاتمـنالتقریـر
كمـاالحاضـرالوقـتفـيآراؤنـاھـيالوثیقـةھـذهفـيالـواردةوالآراء.دقیقـةأوكاملـةبأنھـاضمـانأيإعطـاءیمكـنولاشـاملةلیسـتوھـيالحالـي؛الوقـتفـيقناعتھـاوتقدیراتھـاالأولالمسـتثمرشـركةآراءوتمثـل.فقـطالتعریفیـة

أيمـننفسـھاـيوتخلمعیـنغـرضلأيضمنـيأوصریـحبشـكلسـواءالوثیقـةھـذهفـيالمذكـورةالخدمـاتأوالمعلومـاتالأولالمسـتثمرشـركةتضمـنولا.إشـعارسـابقدونللتغییـرعرضـةتحلیلنـاأنكمـا.ورودھـاتاریـخفـي
الأولالمسـتثمرشـركةلتتحمـولا.معیـنغـرضلأيالملاءمـةأوللبیـعالقابلیـةأوالفكریـةالملكیـةحقـوقعلـىالتعـديوعـدمالملكیـةضمانـاتالحصـرلاالمثـالسـبیلعلـىذلـكفـيبمـاضمنـي،بشـكلاسـتیحاؤھایمكـنضمانـات

أوتوقیـتةدقـأوصلاحیـةأودقـةتضمـنولاضمـانتسـتطیعلاالأولالمسـتثمرشـركةبـأنونكـرر.التقریـرھـذافـيمذكـورةمعلومـاتأيعلـىثالثـةأطـرافاعتـراضعـنتنشـأأنیمكـنضـررأوخسـارةأيعـنمسـؤولیةأي
عـنأضـرارجـةنتیأوالعقـدبمقتضـىسـواءمسـؤولیةأيمنھـمأيأوموظفیھـاأومسـؤولیھاأوھـارائمدمـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـلولا.معیـنغـرضلأيلكـمتوفیرھـایتـمالتـيالبیانـاتأوالمعلومـاتمـنأياكتمـال

معلومـاتال ً تشـكلولا.وقوعھـاباحتمـالالأطـرافتلـكمـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةإبـلاغتـمقـدكانولـوحتـىنوعھـاكانمھمـاأخـرىأضـرارأيأوعرضیـةأواسـتتباعیةأومباشـرةغیـرأوخاصـةأومباشـرةأضـرارأي
غیـرحدیـدتیتـملـمومـا.اسـتثماریةخدمـاتأومشـورةأيتقدیـمأوشـخصلأيأخـرىمالیـةأدواتأيأومالیـةأوراقأيبیـعأولشـراءالأولالمسـتثمرمـنعـرضتقدیـمأولعـرضاسـتدراجاأوتوصیـةالتقریـرھـذافـيالـواردة

أوالمتلقـيبصفتـكلـكیجـوزولا.فقـطالشـخصيلاسـتخدامكسـوىالتقریـرھـذامـنجـزءأيأومعلومـاتأياسـتخدامأونسـخأوطباعـةلـكیجـوزولافقـطالتجـاريوغیـرالشـخصيلاسـتخدامكھـوالتقریـرھـذافـإنذلـك،
بـأيالتقریـرذاھـمـنعلیھـاتحصـلخدمـاتأومنتجـاتأومعلومـاتأياسـتخدامأوربـحتحقیـقأوبیـعأوتحویـلأومشـتقةأعمـالإنشـاءأوترخیـصأونشـرأوأداءأوعـرضأوبـثأوتوزیـعأونسـخأوبتعدیـلالقیـامالمسـتخدم

مسؤولیةأیةتابعةالوشركاتھدخانبنكیتحمللن.الأولالمستثمرشركةمنمسبقةكتابیةموافقةعلىالحصولدونالوثیقةھذهفيصراحةعلیھاالمنصوصللأغراضإلاجزئیًاأوبالكاملسواء.عامـةأوتجاریـةأغـراضلأيآخـرشـكل
.مستثمریھاوللصندوقالتزاماو

مكاتب :القطاع

متر مربع22,560 :الحجم

)2014تم تجدیده عام (1994 :البناءسنة 

ملیون یورو40.5 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو9.1 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017یونیو  :تاریخ الاستلام

51% :واذعند الاستحالتدیننسبة

(Daimler AG)دایملر   :الأساسیینالمستأجرین

99.65% :نسبة التشغیل

سنین3.53 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

شتوتغارت، ألمانیا

فرنساباریس،

إیزنبورغ، ألمانیا-نیو

، ألمانیاإنغلوشتات

المانیاھانوفر،

مكاتب :القطاع

متر مربع13,307 :الحجم

1992 :البناءسنة 

ملیون یورو27.3 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو6 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017سبتمبر :تاریخ الاستلام
55% :واذعند الاستحالتدیننسبة

Solabia, 
SAS Papyrus Group :الأساسیینالمستأجرین

78.98% :نسبة التشغیل

سنین2.71 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع

متر مربع12,554 :الحجم

2013 :البناءسنة 

ملیون یورو40.1 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو9 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017دیسمبر :تاریخ الاستلام
60% :واذعند الاستحالتدیننسبة

Arrow Central
Europe :الأساسیینالمستأجرین

97.95% :نسبة التشغیل

سنین2.70 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع

متر مربع 9,858 :الحجم

2017 :البناءسنة 

ملیون یورو26 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو6 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2018فبرایر :تاریخ الاستلام

48% :ذعند الاستحواالتدیننسبة

TKI Automotive :الأساسیینالمستأجرین
100% :نسبة التشغیل

سنین6.92 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع
متر مربع11,527 :الحجم

2000 :البناءسنة 

ملیون یورو27 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو8.5 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2018دیسمبر  :تاریخ الاستلام
51% :واذعند الاستحالتدیننسبة

بنك نورد :الأساسیینالمستأجرین
100% :نسبة التشغیل

سنین9.00 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

الأوروبي للدخل العقاريتحاد للاصندوق المستثمر الأول 
2020الرابع              الربع –تقریر 

2020دیسمبر31متوسط   مدة الإیجار المرجح الحالي اعتبارًا من *
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