
للدخل العقاريالأوروبي للاتحادصندوق المستثمر الأول 
2021الربع الثالث –تقریر 

*الصندوقملخص
المستثمر الأول و مدیر الاستثمارالراعي

إینوفالیسمدیر العقارات 

یوروملیون38.6اجمالي الاستثمار

دیسمبر 31من) 1+1فترة تمدید(سنوات3مدة الاستثمار
)النھائيالاقفالتاریخ(2018

**العوائد المستھدفة 
العائد ’’ (أرباح ربع سنویة –سنویاً % 6-7

)‘‘المستھدف
معدل العائد الداخلي % 8-10

LTV%70تصل الىالقرض الى القیمة

الصندوقملخص
)2017(عامفي)الصندوق(العقاريللدخلالأوروبيللاتحادالمستثمرالأولصندوقتأسیستم

يفمحدودةولیةؤمسذاتمسجلةشرکةقبلمنبالیورومقوم)مغلقصندوق(محدودمالبرأس
الإتحادبلدانفيللعائدمدرةعقاریةاستثماراتتحقیقفيالصندوقھدفویتمثل.کایمانجزر

دیسمبر31فيالنھائيالإغلاقتاریخمناعتباراً وھذا.الإسلامیةللشریعةمطابقةالأوروبي
.)باریسفيوواحدةألمانیافي4(عقارات5علىالصندوقاستحوذ،2018

حیثو.یوروملیون38.6النھائيالإغلاقتاریخفي)التراكمي(الصندوقاشتراكمبلغبلغلقد
دخلالعوائدتوزیعوسیتمالـمستحوذةالخمسةالعقاراتعبرتوزعتالمستثمرینمساھمةأن

.الصندوقفيالمستثمرینلجمیعالعادلالتوزیعلضمانالأصولجمیعمنالاجمالي

.العوائدھذهلتحقیقالمدیرقبلمنضمانأيیوجدولاتوقعاتعلىالمستھدفةالعوائدتستند**
مذكرةفيالمبینالنحوعلىالمخاطرعواملفيبالإعتباربالأخذالمستثمرینُصحولذلك،

.المعلومات

يأصحةبشأنقرارأیةحكومیةأواتحادیةجھةأيأوكایمانجزرفيالنقدسلطةتقدملم*
فيستثمارالا.الصندوقفياستثمارلأيتأییدأوتوصیةأيتقدمولمالصندوق،فياستثمار

یضاً اانھكماللتحویل،قابلیةوالسیولةونقصالمخاطر،منعالیةدرجةیتضمنالصندوق
یتوفرولاالمعلوماتومذكرةالرئیسیةالمستنداتأوالعرضفيعلیھاالمنصوصللقیودیخضع

.الصندوقھذافياستثمارلأيالاستثماراتتعویضنظامأي

أوروبا في سوق الاستثمار المكتبي توقعات 

فرنسا

)JLL(و جونز لانغ لاسال ) CBRE Research(سي بي آر اي بحوث : المصدر

باریسمنطقةفيالمكاتبإیجاراتمعدل

ألمانیافيالاستثمارحجم

حجم المعاملة شھرا 12متوسط المتداول 

العوائدملخص
قدرهسنويبمعدل2021سبتمبرفي2021لسنةالثالثالربعأرباحالصندوقدفع•

.المستھدفةالعوائدمعتتماشىالتيالاكتتابمبالغعلى%6.66

یوروملیون9.6ھوالصندوقإنشاءمنذللمستثمرینالاجمالیةالتوزیعاتمبلغ•
منالثالثالربعمناعتباراً )٪24.85تاریخھحتىالبدایةمنالتراكميالتوزیع(

2021.
.الصندوقأھدافمع2021لسنةالثالثالربعنھایةفيالأصولجمیعأداءیتماشى•
.2022ینایرشھرفيالقادمةالأرباحتوزیعاتدفعیتمأنالمقررمن•

الشركةتطوراتأحدث
دیسمبر31فيالنھائيالإغلاقتاریخمنسنوات1+1+3ھيالصندوقمدة•

خلالمن2022دیسمبر31حتىواحدعاملمدةالصندوقمدةتمدیدوسیتم.2018
.واحدعاملمدةالتمدیدخیارممارسة

یمكنلاولكنالتمدید،ھذاخلالوقتأيفيالكاملأوالجزئيالتخارجاستھدافیتم•
.رةالفتھذهخلالتحقیقھسیتم)الجزئيأوالكامل(التخارجبأنضمانأيتقدیم

أوالكاملالتخارجلإجراءمشتركةخطواتالعقاراتومدیرالاستثمارمدیربدأ•
.الصندوقلاستثماراتالجزئي

المانیا

إلى الجدیدة المتعلقة بالعدوىوالدراسات متغیرات فیروس كورونا یؤدي ظھور •
أیضًا دي یؤ، كما انھ والمستھلكینخلق حالة من عدم الیقین المستمر بین الشركات 

تتسبب ، الوباءتأثیر بالإضافة إلى . الاقتصاديالتحسن إلى تعقید المسار إلى 
في مشاكلالاضطرابات في سلاسل التورید العالمیة ونقص المواد بشكل متزاید في

. الإنتاج مع تأثیر على النمو الاقتصادي
ملیار 18.6سوق الاستثمار العقاري في المكاتب الألمانیة حجم معاملات بلغ حقق •

٪ مقارنة 3نموًا بنسبة یعكس و الذي 2021یورو حتى الربع الثالث من عام 
ملیار یورو 25المتوقع أن یصل حجم الصفقات إلى من ھذا و . بالعام السابق

یزداد الإیجار ومن المتوقع العودة إلى مستویات ما قبل. 2021بحلول نھایة عام 
ھمأفيلأساسیةعوائد االانخفضت بالاضافة الى ذلك. 2022الأزمة في بدایة عام 

.زیادة الطلب ونقص العرضبسبب ٪ 2.78مدن إلى 7

الربع 2020-2011اشھر 9–معدل الایجار 
الاول

الربع 
الثاني

الربع 
الثالث

الربع 
الرابع

ق اكد أداء الربع الثالث على التوقعات و الإشارات الإیجابیة لإنتعاش سو•
٪ على أساس سنوي 32زاد الاستحواذ بنسبة . المكاتب التي شُھدت في فبرایر

انتعاش واضح في الاستحواذ حیث انھ ھناك 2021للأشھر التسعة من عام 
بیرة بینما شھدت الوحدات المتوسطة إلى الكو الوسطة على الوحدات الصغیرة 

.أبطأانتعاشًا 
ذلك،ومع الثالث؛ ٪ لمنطقة باریس للربع 7.3بمعدل معدلات الشغور استقرت •

ھدت شھدت منطقة مدینة باریس انخفاضًا في عدد الوظائف الشاغرة بینما ش
عروض المناطق الطرفیة زیادات طفیفة في الوظائف الشاغرة بسبب زیادة الم

.او المجددةمن المكاتب الجدیدة 
ي الإیجارات الرئیسیة مستقرة إلى حد ما في حین كانت ھناك زیادة فكانت •

.الحوافز حیث یركز الملاك على الحفاظ على الإیجارات الرئیسیة

)JLL(و جونز لانغ لاسال ) CBRE Research(سي بي آر اي بحوث : المصدر



محفظة الصندوق

6101tpasha@tfi.com.qa 4459 (974+):         باشاتصدیق امینمعلومات الاتصال

إشعار ھام 
.قطـردولـةفـي)الاسـتثمارصنادیـققانـون(۲۰۰۲لعـام۲٥رقـمللقانـونالصنـدوقیخضـعولا.علیـھبالإشـرافالمركـزيقطـرمصـرفیقـوملـنوبالتالـيالمركـزيقطـرمصـرفلرقابـةأوقطـردولـةلقوانیـنالصنـدوقیخضـعلا

داءبأیتعلقفیمامستثمرلأيالسلطةقبلمنضمانأوضمانأيكایمانبجزرالنقدسلطةقبلمنصندوقالتسجیلیشكللا.كایمانلجزر2020لعامالخاصةالصنادیققانونبموجبخاصكصندوقالتسجیلالصندوقعلىیتعین
إنكایمان،جزرفيخاصكصندوقیلالتسجباستثناء.الصنـدوقفـيالاسـتثمارعلیھـاینطـويالتـيبالمخاطـریتعلـقفیمـابأنفسـھمالاقتنـاعالاسـتثمارفـيالراغبیـنالمسـتثمرینعلـىوینبغـي.للصندوقالائتمانیةالجدارةأوالصندوق
ھـذاعلیھـایحتـويالتـيالكمیـةوغیـرالكمیـةوالبیانـاتوالآراءالمعلومـاتعلـىالحصـولتـموقـد.والإشـرافللرقابـةالخاضعـةبالصنادیـقمقارنـةأعلـىمخاطـرعلـىینطـويأنیمكـنوالإشـرافللرقابـةالخاضـعغیـرالصنـدوق

الأغـراضعلـىیـرالتقرھـذافـيالـواردةالتوصیـاتأوالتصنیـفدرجـاتأوالآراءأوالمعلومـاتتقدیـمویقتصـر.موثوقـةمصـادربأنھـانعتقـدأخـرىمصـادرومـنوالإحصائیـةالتجاریـةوالھیئـاتوالبحـوثالدراسـاتمـنالتقریـر
كمـاالحاضـرالوقـتفـيآراؤنـاھـيالوثیقـةھـذهفـيالـواردةوالآراء.دقیقـةأوكاملـةبأنھـاضمـانأيإعطـاءیمكـنولاشـاملةلیسـتوھـيالحالـي؛الوقـتفـيقناعتھـاوتقدیراتھـاالأولالمسـتثمرشـركةآراءوتمثـل.فقـطالتعریفیـة

أيمـننفسـھاـيوتخلمعیـنغـرضلأيضمنـيأوصریـحبشـكلسـواءالوثیقـةھـذهفـيالمذكـورةالخدمـاتأوالمعلومـاتالأولالمسـتثمرشـركةتضمـنولا.إشـعارسـابقدونللتغییـرعرضـةتحلیلنـاأنكمـا.ورودھـاتاریـخفـي
الأولالمسـتثمرشـركةلتتحمـولا.معیـنغـرضلأيالملاءمـةأوللبیـعالقابلیـةأوالفكریـةالملكیـةحقـوقعلـىالتعـديوعـدمالملكیـةضمانـاتالحصـرلاالمثـالسـبیلعلـىذلـكفـيبمـاضمنـي،بشـكلاسـتیحاؤھایمكـنضمانـات

أوتوقیـتةدقـأوصلاحیـةأودقـةتضمـنولاضمـانتسـتطیعلاالأولالمسـتثمرشـركةبـأنونكـرر.التقریـرھـذافـيمذكـورةمعلومـاتأيعلـىثالثـةأطـرافاعتـراضعـنتنشـأأنیمكـنضـررأوخسـارةأيعـنمسـؤولیةأي
عـنأضـرارجـةنتیأوالعقـدبمقتضـىسـواءمسـؤولیةأيمنھـمأيأوموظفیھـاأومسـؤولیھاأوھـارائمدمـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةتتحمـلولا.معیـنغـرضلأيلكـمتوفیرھـایتـمالتـيالبیانـاتأوالمعلومـاتمـنأياكتمـال

معلومـاتال ً تشـكلولا.وقوعھـاباحتمـالالأطـرافتلـكمـنأيأوالأولالمسـتثمرشـركةإبـلاغتـمقـدكانولـوحتـىنوعھـاكانمھمـاأخـرىأضـرارأيأوعرضیـةأواسـتتباعیةأومباشـرةغیـرأوخاصـةأومباشـرةأضـرارأي
غیـرحدیـدتیتـملـمومـا.اسـتثماریةخدمـاتأومشـورةأيتقدیـمأوشـخصلأيأخـرىمالیـةأدواتأيأومالیـةأوراقأيبیـعأولشـراءالأولالمسـتثمرمـنعـرضتقدیـمأولعـرضاسـتدراجاأوتوصیـةالتقریـرھـذافـيالـواردة

أوالمتلقـيبصفتـكلـكیجـوزولا.فقـطالشـخصيلاسـتخدامكسـوىالتقریـرھـذامـنجـزءأيأومعلومـاتأياسـتخدامأونسـخأوطباعـةلـكیجـوزولافقـطالتجـاريوغیـرالشـخصيلاسـتخدامكھـوالتقریـرھـذافـإنذلـك،
بـأيالتقریـرذاھـمـنعلیھـاتحصـلخدمـاتأومنتجـاتأومعلومـاتأياسـتخدامأوربـحتحقیـقأوبیـعأوتحویـلأومشـتقةأعمـالإنشـاءأوترخیـصأونشـرأوأداءأوعـرضأوبـثأوتوزیـعأونسـخأوبتعدیـلالقیـامالمسـتخدم

مسؤولیةأیةتابعةالوشركاتھدخانبنكیتحمللن.الأولالمستثمرشركةمنمسبقةكتابیةموافقةعلىالحصولدونالوثیقةھذهفيصراحةعلیھاالمنصوصللأغراضإلاجزئیًاأوبالكاملسواء.عامـةأوتجاریـةأغـراضلأيآخـرشـكل
.مستثمریھاوللصندوقالتزاماو

مكاتب :القطاع

متر مربع22,560 :الحجم

)2014تم تجدیده عام (1994 :البناءسنة 

ملیون یورو40.5 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو9.1 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017یونیو  :تاریخ الاستلام

51% :واذعند الاستحالتدیننسبة

(Daimler AG)دایملر   :الأساسیینالمستأجرین

99.65% :نسبة التشغیل

سنین2.90 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

شتوتغارت، ألمانیا

فرنساباریس،

إیزنبورغ، ألمانیا-نیو

، ألمانیاإنغلوشتات

المانیاھانوفر،

مكاتب :القطاع

متر مربع13,307 :الحجم

1992 :البناءسنة 

ملیون یورو27.3 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو6 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017سبتمبر :تاریخ الاستلام
54% :واذعند الاستحالتدیننسبة

Solabia, 
SAS Papyrus Group :الأساسیینالمستأجرین

71.45% :نسبة التشغیل

سنین4.59 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع

متر مربع12,554 :الحجم

2013 :البناءسنة 

ملیون یورو40.1 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو9 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2017دیسمبر :تاریخ الاستلام
61% :واذعند الاستحالتدیننسبة

Arrow Central
Europe :الأساسیینالمستأجرین

97.95% :نسبة التشغیل

سنین1.98 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع

متر مربع 9,858 :الحجم

2017 :البناءسنة 

ملیون یورو26 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو6 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2018فبرایر :تاریخ الاستلام

49% :ذعند الاستحواالتدیننسبة

TKI Automotive :الأساسیینالمستأجرین
100% :نسبة التشغیل

سنین6.17 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

مكاتب :القطاع
متر مربع11,527 :الحجم

2000 :البناءسنة 

ملیون یورو27 مجموع تكالیف 
:المعاملات

ملیون یورو8.5 المبلغ المستثمر من
:قودالصن

2018دیسمبر  :تاریخ الاستلام
51% :واذعند الاستحالتدیننسبة

بنك نورد :الأساسیینالمستأجرین
100% :نسبة التشغیل

سنین8.25 متوسط   مدة الإیجار المرجح 
*:الحالي

الأوروبي للدخل العقاريتحاد للاصندوق المستثمر الأول 
2021الثالث الربع –تقریر 

2021سبتمبر30منمتوسط   مدة الإیجار المرجح الحالي اعتبارًا *
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