
•ʛʺʱʶǽ اتجʻلي الʴʺه الألʺاني الإجʺالي الʨʺة نॼʶʻع( %0.4 بȃر  ȑʨʻ1.2و )س%  
 الʢاقة أزمةو  الʨʽʳسॽاسॽة للاضʛʢاǼات نʳॽʱة أʢǼأ وتʛʽة تُعʙ حʘʽ ،)سȄًʨʻا(

 تʨخي لىإ والʦʵʹʱ الفائʙة معʙلات ارتفاع أدȐ وقʙ .الʨʱرʙȄ سلʶلة واخʻʱاقات
ʧȄʛʺʲʱʶʺر الʚʴال ʛʽك وتأخʨʻʰفي ال ʝنف ʗوض وقʛة القʳॽʱلل نʛʡاʵʺ ʛʰالأك. 

ʧقع ومʨʱʺفي ال ʖان أغلॽل أن الأحʤة تʯل فʨة الأصॽʻامة الʺعʙʱʶفي م 
 .الʴالॽة الʯʽʰة مʧ الʛغʦ على القʖȄʛ الʺʱʶقʰل

• Șق  وحقʨار سʺʲʱالاس  ȑالعقار ʖاتȞʺة للॽالألʺان ʦʳقارب معاملات حǽ 20 ارॽمل 
 مقارنة %7.5 بॼʶʻة نʺʨًا ǽعʝȞ مʺا ،2022 عام مʧ الʲالʘ الȃʛع حʱى يʨرو
  عام في %29 مʧ الأجانʖ الʺʧȄʛʺʲʱʶ مȄʛʱʷات زادت ؗʺا .الʶابǼ Șالعام

 وȃلغ .القʢاع بهʚا الاهʱʺام إلى ʛʽʷǽ مʺا 2022 عام في %36 إلى 2021
Ȍسʨʱل مʙر معʨائف شغʣʨ4.8 ال% ʛʰن عʙʺع الॼʶال  Ȑʛʰؔال ʨلاً  أعلى وهʽقل 

ʧع مȃʛال Șابʶال.  ʧقع ومʨʱʺتفع أن الʛارات تʳǽفي الإ ʛʰن 7 أكʙة مॼʶʻب  
1.9%  Ȑʛى أخʱة حǽالعام نها. 

ʝʳوق  ملʗʹʶال 
Șلʡُوق  أʙʻخل صʙال  ȑالعقار ʛʺʲʱʶʺاره 2017 عام في ق ع م ش الأول الॼʱاعǼ ة ʛؗودة شʙʴم 

 ʲʱʺاراتالاس تلʥ في للاسʲʱʺار الʙʻʸوق  يهʙف .كاǽʺان جʜر في Ǽالʨʽرو مقʨمة الʺʕʶولॽة
 الʙʻʸوق  ذاسʨʴʱ  .للȄʛʷعة الامʲʱال أساس على الʨʽرو مʢʻقة دول في للʙخل الʺʙʸرة العقارȄة

 دʛʰʺʶǽ 31 في الʻهائي الإغلاق تارȄخ مʧ اعॼʱارًا )ǼارʝȄ في 1و ألʺانॽا في 4( أصʨل 5 على
2018. 

 ملʨʽن  38.6 حʨالي الإغلاق تارȄخ مʧ اعॼʱارًا )الʛʱاكʺي( الʙʻʸوق  في الاشʛʱاك مʰلغ وʸȄل
 تʻاسʰي سأسا على الʺॼʶʱȞة الأصʨل مʧ خʺʶة بʧʽ الʺʧȄʛʺʲʱʶ اشʛʱاكات قʗʺʶُ وقʙ  يʨرو
 بʧʽ ؔافʕالʱ لʹʺان الأصʨل جʺॽع مʧ الʺʖʶʱȞ الʺʳʺع الʙخل مʧ لʚلʥ وفقًا العائʙات وتʨُزع

ʧȄʛʺʲʱʶʺال. 

ʖيʗʲة ت ʙؕʵال 

 دʛʰʺʶǽ 31 في ؗʺا الʻهائي الإغلاق تارȄخ مʧ سʻة 1 + 1 + 3 حʨالي الʙʻʸوق  مʙة تʨؔن •
2018. ʧر ومʛالʺق ʙيʙʺة تʙوق  مʙʻʸة الʙʺعام ل ʙى واحʱ31 ح ʛʰʺʶǽ2023 د ʖجʨʺǼ 
 .عام لʺʙة الʙʺʱيʙ خॽار مʺارسة

 لا نهأ إلا عام، لʺʙة الʙʺʱيʙ هʚا خلال وقʗ أȑ في الؔامل أو الʜʳئي الʛʵوج ʱʶǽُهʙف كʺا•
ʧȞʺǽ ʦǽʙتق ȑأن ضʺان أǼ وجʛʵئي أو الؔامل( الʜʳال( ʧر مʛازه الʺقʳه خلال إنʚةال هʛʱف. 

 مʧ يالʜʳئ أو الؔامل للʛʵوج خʨʢات اتʵاذ في معًا الأصʨل ومʙيʛ الاسʲʱʺارات مʙيʛ وʙȃأ•
 .الʙʻʸوق  اسʲʱʺارات

 ʝʳات ملʗالعائ 

•ʙوق  دفع لقʙʻʸعات الȄزʨاح تȃع 2022 أرȃʛلل ʘالʲفي ال ʛȃʨʱل 2022 أكʙعʺǼ  ȑʨʻس 
 .الʺʱʶهʙفة العʨائʙ مع يʱʺاشى Ǽʺا الʺʧȄʛʺʲʱʶ اشʛʱاكات على 6,50%

•ʘʽلغ حʰعات تȄزʨاح تȃة الأرʙحʨʺال ʧȄʛʺʲʱʶʺلل ʚʻة مǽاʙʰن  12.09 الʨʽرو ملʨع( يȄزʨʱال 
 .2022 الʲالʘ الȃʛع مʧ اعॼʱارًا )%31,3 تارȄخ حʱى الʙʰاǽة مʧ الʛʱاكʺي

•ʧر ومʛاح دفع الʺقȃة الأرॽالʱفي ال ʛايʻ2023 ي. 

الȃʛع  -م تقʛȄʛ الʱقʙ -أوروȃا  -صʙʻوق الʙخل العقارȑ الʺʛʺʲʱʶ الأول ش م ع ق 
 ʘالʲ2022ال 

الصندوق* ملخص 

الراعي ومدير الاستثمار 
م ويُشار إليه فيما يلي باس(المستثمر الأول ش م ع ق 

")المستثمر الأول"

")وفاليسإين"ويشُار إله فيما يلي باسم (إينوفاليس اس ايه مدير الأصول والممتلكات

مليون يورو 38.6إجمالي الاستثمار

المدة
  2018ديسمبر  31من  -) 1+  1فترة التمديد (سنوات  3
")يتاريخ الإغلاق النهائ"ويشُار إليه فيما يلي باسم (

**العائدات المستهدفة 
يما يلي ويشُار إليها ف(أرباح ربع سنوية  -سنوياً % 7 -% 6

")العائد المستهدف"باسم 
المستثمر لمعدل العائد الداخلي المستهدف -% 8-10

من قيمة القرض% 70بما يصل إلى قرض القيمة

توقعات المكتب الأوروبي

* ʦصل لʨʱة تʢلʶة الॽر في الʺالʜان جʺǽأو كا ȑالة أ  في اسʲʱʺار أȑ عʙالة ʷǼأن قʛار أو اسʱʻʱاج أȑ إلى ولائॽة أو فʙʽرالॽة وؗ
 عالॽة درجة على وق الʙʻʸ في الاسʲʱʺار ʱʷǽʺل حʘʽ .الʙʻʸوق  في اسʲʱʺار لأȑ تأيʙʽ أو تʨصॽة أȑ تقʙم لʦ أنها ؗʺا الʙʻʸوق،

ʧم ʛʡاʵʺال ʟلة ونفʨʽʶة الॽل، والقابلȄʨʴʱالي للʱالȃع وʹʵǽ دʨʽص لقʨʸʻها مʽات علʙʻʱʶض مʛاتال ـأو العʙʻʱʶʺ ةॽʶॽئʛال 
ʱاح لʦ ؗʺا الʺعلʨمات، ومʛؗʚة  .الʙʻʸوق  في اسʲʱʺارات لأȑ الاسʲʱʺارات عʧ تعʠȄʨ نʤام أȑ يُ

 .العائʙات ʚهه مʲل لʴʱقȘʽ الʺʙيʛ جانʖ مʧ ضʺان أȑ مʻح عʙم مʧ الʛغʦ على الافʛʱاضات على الʺʱʶهʙفة العائʙات تقʨم  ** 
 .الʺعلʨمات مفʛؔة في علʽها مʨʸʻص هʨ حॼʶʺا الʵاʛʡ عʨامل لʺʛاعاة الʺʛʺʲʱʶ إلى الʺʨʷرة وجهʗ وقʙ وȃالʱالي،

 ألʸانॻا

•ʙعǽُ  قʨʶي الʰʱȞʺفي ال ʦॽإقل ʝȄارǼ  Ȑʛʰؔال ʦاته قائʚب ʘʽةب زاد حॼʶʻ 20% على 
 في القʨة إلى الأساس في ذلʥ يʛجع حʘʽ ،2020 عام مʧ أشهʛ الʶʱعة مʙار

 .الʳʱارȄة الʺʻاȘʡ في والʺʨʱسʢة الʸغʛʽة الʺʶاحات
 العام نفʝ في وʚؗلʥ الʲالʘ الȃʛع في %6.9 الʣʨائف شغʨر معʙل وȃلغ •

 الأصʨل في الʷاغʛة االʣʨائف إجʺالي مʧ %31مǽ ʧقʛب ما وʲʺʱȄل .الʺاضي
 ʰلغوت .الʺاضॽة Ǽالʨʻʶات مقارنة مʛتفعة أنها ؗʺا تʙʳيʙها، الʺعاد / الʙʳيʙة
Ȅʜة الʺʢʻقة مʲل الأساسॽة الʺʻاȘʡ في الʷاغʛة الʨضائف معʙلات ʛؗʺيف ال ʝȄارǼ 
 ʗأصʴॼ وقʙ الʺॽʢॽʴة الʺʻاȘʡ في الʷاغʛة الʣʨائف زادت بʻʽʺا %3 حʨالي

 سȑʨʻ، أساس على Ǽ 5.3%ʺعʙل وزاردة اسʱقʛارًا أقل أو أكʛʲ الأساسॽة الإʳǽارات
 .ةالʛئॽʶॽ الإʳǽارات على الʺʢॽʴة الʺʻاȘʡ في جʚاǼة حʨافʜ تُقʙم بʻʽʺا

 فʙنʴا
 ʘʴǼ سي بي آر إȑ غʛوب وجي إل إل: الʺʙʸر

 ǺارʛȂ إقلʤॻ في الȜʸاتʔ شغل

 ʘʴǼ سي بي آر إȑ غʛوب وجي إل إل: الʺʙʸر



محفظة الصندوق

 هامة ملاحʢة 
ȑʜ  القȑʛʢ  الʥʻʰ جانʖ مʧ يʦʤʻُ ولʦ قʛʢ دولة قʨانʨʺǼ ʧʽجʖ الʙʻʸوق  ʦȞʴǽُ لا ʛؗʺع لا أنه ؗʺا الʹʵǽ جهاتʨل ʛʤن ȑأ ʧات مʢلʶة الॽلʴʺأو ال ʦʤʻُي ʖجʨʺǼ  نʨالقان ʦن ( 2002 لعام 25 رقʨقان Șاديʻار صʺʲʱولة )الاسʙل ʛʢم .قʜعلى يُل 

 يʱعلॽ Șʺاɾ الʺʧȄʛʺʲʱʶ مʧ لأȑ الʶلʢة مʧ تأكʙʽ أو ضʺان ʲʺǼاǼة كاǽʺان جʜء في الʺال سلʢة جانʖ مʧ الʻʸاديȘ مʧ أȑ تʽʳʶل ʨȞǽن  لا .كاǽʺان جʜء في 2020 لعام الʸادرة الʵاصة الʻʸاديȘ قانʨن  ʨʺǼجʖ خاص ʙʻʸؗوق  الʽʳʶʱل الʙʻʸوق 
 الʙʻʸوق  ॽʰʡعة على اعʱʺادًا ʦʤالʺʻ الʙʻʸوق  مʧ أعلى الʺʵاʛʡ تʨؔن  قʙ حʘʽ مʦʤʻ، غʛʽ الʙʻʸوق  ǽُعʛʰʱ .الʙʻʸوق  في الاسʲʱʺار بهʚا الʺʛتʢॼة الʺʵاʛʡ وفهʦ مʛاجعة الʺʱʴʺلʧʽ الʺʧȄʛʺʲʱʶ على وȄلʜم   .الائʱʺانॽة جʙارته أو الʙʻʸوق  Ǽأداء

 في الʺʱاحة الॽʲʴॼة الʺʨاد مʧ علʽها لʨʸʴلا تʦ قʙ الʱقʛȄʛ هʚا في الʨاردة والॽʰانات الʴʱلʽلات أنʨاع وجʺॽع والॽʰانات والآراء الʺعلʨمات تُعʙ وȃالʱالي، .كاǽʺان جʜر في خاص ʙʻʸؗوق  مʳʶلاً  ʨؗنه Ǽاسʻʲʱاء الاسʲʱʺارات ॽʀʺة وتقلॼات الʨʶق  وʛʣوف
ʚلʥ العام الʺʳال  سʨاء الʱقʛȄʛ، هʚه في الʺقʙمة اتالʺعلʨم مع الʱعامل الʺقʛر ومʧ .الʺعلʨمات هʚه مʲل وتʨقʗʽ دقة ॽɾ ʟʵǽʺا مʕʶولॽة أȑ الʙʻʸوق  مʙيʛ يʴʱʺل لا أنه مǼ ʧالʛغʦ مʨثʨقة، أنها ǽُعʱقʙ الʱي الأخȐʛ  الʺʸادر مʧ الॽʲʴॼة الʱقارʛȄ وؗ

 سʨاء الʱقʛȄʛ، هʚا في الʺقʙمة الʙʵمات او الʺعلʨمات صʴة الأول الʺʧʺʹǽ ʛʺʱʶ ولا .ؗانʗ مهʺا مالॽة أوراق أȑ أو ذلʥ  بॽع / لʛʷاء الأول الʺʛʺʲʱʶ مʧ عʛض أʡ ȑلʵǼ ʖلاف الʺعلʨماتॽة للأغʛاض ومعاملʱها حʙة على الʹʺॽʻة، أو الʴȄʛʸة
 الأول الʺʛʺʲʱʶ يʴʱʺل لاو  .الʺʸʸʵة الأغʛاض مʧ لأȑ الʺلائʺة أو الʳʱارة وقابلॽة الʱعȑʙ وعʙم الʺلȞॽة ضʺانات  الʛʸʴ لا الʺʲال سʽʰل على ذلʥ في Ǽʺا ضʺॽʻة ضʺانات مʧ صȄʛح ȞʷǼل يʸʻʱل أو خاص غʛض لأȑ الʹʺॽʻة، أو الʴȄʛʸة
 أȑ أو مॽɿʣʨه أو ةمʕʶولॽ أو إدارته مʳلʝ أعʹاء مʧ أȑ أو الأول الʺʛʺʲʱʶ يʴʱʺل لا حال، أȑ وعلى .الʱقʛȄʛ هʚا في علʽها مʨʸʻص معلʨمات لأȑ الأخȐʛ  الأʛʡاف مʧ أȑ اعʛʱاض مʧ تʱʻج أن الʺʺʧȞ مʧ الʱي أضʛار أو خʶائʛ أȑ مʕʶولॽة

ʧاف مʛʡاء الاʨفي س ʙر، أو العقʛʹال ʧع ȑار أʛة أضʛاشॼأو خاصة أو م ʛʽة غʛاشॼة أو مॽɻॼة أو تॽضʛأو ع ȑار أʛأض  Ȑʛأخ ʧم ȑع أʨى نʱح ʨأبُلغ ل ʛʺʲʱʶʺأو الأول ال ȑف أʛʡ ʛة آخॽالʺʱاحǼ وثʙح ʥذل. ʙعȄُو ʥال ذلʛȄʛقʱ يʻام معʙʵʱالاسǼ 
 أو تʨزȄعها أو نʵʶها أو مʧ ةمعॼʽ أعʺال أȑ تعʙيل الʺʙʵʱʶم أو الʺʱʶلǼ ʦاعॼʱارك أنʗ لʨʳǽ ʥز لا .فقȌ الʸʵʷي لاسʙʵʱامʥ ونʵʶه مʻه جʜء أو معلʨمات أॼʡ ȑاعة لʨʳǽ ʥز وȃالʱالي ذلʥ، خلاف على يʟʻ لʦ ما فقȌ الʳʱارȑ  وغʛʽ الʸʵʷي

 أو الʺʳʱʻات أو لʺعلʨماتا مʧ لأȑ جʜئॽا أو ؗلॽا عامة أو تʳارȄة لأغʛاض أخȄʛʡ  Ȑʛقة Ǽأȑ ذلʵǼ ʥلاف اسʙʵʱامها أو مʻها الاسʱفادة او بॽعها أو نقلها أو إنʱاجها، او تأʛʽʡها أو تʛخʸॽها أو نʛʷها أو إنʱاجها إعادة أو أدائها أو عʛضها أو إرسالها
ʱه دخان بʨȞǽ ʥʻن  لا الʥʷ، لʖʻʳʱ .الأول الʺʛʺʲʱʶ مʧ مॼʶقة خॽʢة مʨافقة دون  الʱقʛȄʛ، هʚا في صʛاحة علʽها الʺʨʸʻص الأغʛاض Ǽاسʻʲʱاء الʱقʛȄʛ، هʚا مʧ علʽها الʨʸʴل تʦ الʱي الʙʵمات ʛؗة، وشॽɺʛو  الفʛʺʲʱʶʺات الأول ال ʛؗʷعة والǼاʱله ال 

 .مʕʶولॽات أو الʜʱامات Ǽأȑ مȄʛʺʲʱʶه أو الʙʻʸوق  تʳاه ملʜʱمًا أو مʕʶولاً  أȑ الʺʙيʛون  / الʺʕʶولʨن  أو

الȃʛع  -تقʛȄʛ الʱقʙم  -أوروȃا  -صʙʻوق الʙخل العقارȑ الʺʛʺʲʱʶ الأول ش م ع ق  
 ʘالʲ2022ال 

 تʗʶيȖ أمǺ ʥʻاشا
6101 4459 )974        (+qacom.tfi.tpasha@الʶمات الاتʦمعل 

محفظة الصندوق

   * ʧاراً مॼʱار اعʳǽالإ ʙة عقʙʺجح لʛʺال Ȍسʨʱʺ30ال  ʛʰʺʱʰ2022س 

المكتبي:القطاع
متر مربع 13.307:إجمالي المساحة

سنة اكتمال البناء
:

   
1992

مليون دولار 27.3:إجمالي تكاليف المعاملات

مليون يورو 6.0:المبلغ المستثمر في الصندوق

المكتبي:القطاع

متر مربع 22.560:إجمالي المساحة
سنة اكتمال البناء

:السنة
)2014مجدد ( 1994 

مليون يورو 40.7:إجمالي تكاليف المعاملات

مليون يورو 9.1:المبلغ المستثمر في الصندوق

2017يونيو :تاريخ الاستحواذ

%50:قرض القيمة الحالي 

دايملر إيه جي:المستأجر الرئيسي

%100.0:الإشغال الحالي

المتوسط المرجح لمدة عقد 
*:الإيجار الحالي

سنوات 6.54

ألمانيا، شتوتجارت

2017سبتمبر :تاريخ الاستحواذ

%53:قرض القيمة الحالي

:المستأجرين الرئيسين
سولابيا،

اس أيه اس بابريس جروب 

%69.18:الإشغال الحالي

المتوسط المرجح لمدة عقد 
*:الإيجار الحالي

سنوات 3.99

فرنسا، باريس

المكتبي:القطاع

متر مربع 9.858:إجمالي المساحة

:سنة اكتمال البناء
                               

2017

مليون يورو 26.0:إجمالي تكاليف المعاملات

ملايين يورو 6:المبلغ المستثمر في الصندوق

2018فبراير :تاريخ الاستحواذ

%49:قرض القيمة الحالي

تي كي أي أوتوموتيف:المستأجر الرئيسي

%100.0:الإشغال الحالي

المتوسط المرجح لمدة عقد 
*:الإيجار الحالي

سنوات 5.17

المكتبي:القطاع

متر مربع 11.527:إجمالي المساحة

:سنة اكتمال البناء
                               

2000
مليون يورو 27.0:إجمالي تكاليف المعاملات

مليون يورو 8.5:المبلغ المستثمر في الصندوق

2018ديسمبر :تاريخ الاستحواذ

4951%

بنك النورد إل بي:المستأجر الرئيسي

%100.0:الإشغال الحالي

المتوسط المرجح لمدة عقد 
*:الإيجار الحالي

سنوات 7.25

ألمانيا، هانوفر

المكتبي:القطاع

متر مربع 554:إجمالي المساحة

:سنة اكتمال البناء
2013

مليون يورو 40.2:إجمالي تكاليف المعاملات

مليون يورو 9:المبلغ المستثمر في الصندوق

2017ديسمبر :تاريخ الاستحواذ

%62:قرض القيمة الحالي

أرو سينترال يورب:المستأجر الرئيسي

%100.0:الإشغال الحالي
المتوسط المرجح لمدة عقد 

*:الإيجار الحالي
سنوات 1.17

ألمانيا، نيو إيسنبرج

ألمانيا، إنجولشتات كوشينج


