
ᢝ وصندوق المسᙬثمر الأول للدخل العقاري الأور  ᢔᣍ  

  

  
  ملخص الصندوق

ᢝ والأور دخل العقاري لل المسᙬثمر الأول تم إطلاق صندوق ᢔᣍ ")عام الصندوق ᢝ
ᡧᣚ ("2017   مانᘌا᛿ ة محدودة معفاة من جزرᘭكة مغلقة ذات مسؤول ᡫᣄك

 ᢝ
ᡧᣚ ثمارᙬاليورو. الغرض من الصندوق هو الاسᗷ عة  قطاع ومقومةᗫ ᡫᣄأساس متوافق مع أحᜓام ال ᣢمنطقة اليورو ع ᢝ

ᡧᣚ ة المدرة للدخلᗫالمᜓاتب العقار
 ᢝ

ᡧᣚ ᢝ
᡽ᣍــــخ الإغلاق النهاᗫار᠍ا من تارᘘة. اعتᘭ31الإسلام  ᢔᣂسمᛒ2018دᣢكة تمتلك  فوائد  جزئ ، استحوذ الصندوق ع ᡨᣂــــع مشᗫمشار ᢝ

ᡧᣚ5 ) ا  4أصولᘭألمان ᢝ
ᡧᣚ

ᗷ ᢝارᚱس) بឝجماᢝᣠ  1و
ᡧᣚ152  .مليون يورو  

ᘘلغيᘘتتاب لغ مᜧالا  ( ᢝᣥᝏا ᡨᣂال) ᢝ
᡽ᣍــــخ الإغلاق النهاᗫار᠍ا من تارᘘالصندوق اعت ᢝ

ᡧᣚ38.6 مليون يورو ᡧ ᢕᣌن بᗫᖁثمᙬتتاب المسᜧم اᘭأصول تم الاستحواذ  5. تم تقس
ـــع العوائد وفق᠍ا لذلك من الدخل المجمع الذي حققته جميع الأصول لضمان  ᡧ المسᙬثمᗫᖁن. العملة ال التᜓافوءعليها وᗫتم توزᗫـ ᢕᣌب ᢝᣦ ة للصندوقᘭسᛳرئ

  اليورو. 

 ᢝ ᢔᣑᘭات ᡨᣂث اسᘌتحد  

 ᢝᣦ 1+  1+  3مدة الصندوق  ᢝ
ᡧᣚ ᢝ

᡽ᣍــــخ الإغلاق النهاᗫ31سنة من تار  ᢔᣂسمᛒفإن 2018د ᢝᣠالتاᗖ31، و  ᢔᣂسمᛒــــخ استحقاق الصندوق.  2023دᗫمثل تارᘌ  

ᢝ الأصل
ᡧᣚ،  ان هذا᛿ ل أصل، متوافق᠍  الاستحقاقلقدᝣد᠍ا ا مع استᜓمال خطط إدارة الأصول لᘌلقد شᜓلت سلسلة  وتحد . ᢕᣂاستᜓمال خطط إعادة التأج

اير 2020(مارس  19-، وأبرزها: جائحة كوفᘭد2020منذ عام  التخارجمن الأحداث غᢕᣂ المتوقعة تحدᘌ᠍ا لتوقᘭت  ᢔᣂا (فᘭوالتضخم 2022)، وحرب أوكران ،(
ᢝ أسعار الفائدة (منذ يونيو 

ᡧᣚ ة ᢕᣂب᜻ادات الᗫᖂوقد 2022الذي أعقب ذلك وال .( ᢝ
ᡧᣚ أسواق العقارات ᣢات ضغوط᠍ا عᘌا و أور فرضت هذه التحدᗖ  وعرّضت

ᢝ عام 
ᡧᣚ م التخارج والسيولةᘭث تأثرت قᘭثمارات للخطر، حᙬة وأداء الاسᘭ2023خطة التصف .  

ᢝ قᘭمة أصول الصندوق
ᡧᣚصا  

ᢝ قᘭمة الأصول لᝣل وحدة اعتᘘار᠍ا من 
ᡧᣚلغ صاᗷ30  ᢔᣂتمᙫل  82.1، 2023سᗷ100يورو مقا  ᢝ

ᡧᣚ 31يورو ᛒد ᢔᣂ2018سم .  

مليون يورو. بناءً عᣢ ملᘭ᜻ة ᛿ل أصل من قᘘل  89.5مليون يورو مع دين مستحق قدره  153.7 عند  ، ᗷلغ تقيᘭم الأصول2023يونيو  30اعتᘘار᠍ا من 
ᢝ قᘭمة الأصول للصندوق

ᡧᣚلغ صاᗷ ،مليون يورو  31.7 عند  الصندوق 
ً
ᢝ قᘭمة أصول أولᘭة ᗷ مقارنة

ᡧᣚلغصاᘘار᠍ا من  38.6 تᘘ31مليون يورو، اعت  ᢔᣂسمᛒد
ᢝ قᘭمة الأصول المذكورة لا تعكس القᘭمة المعروضة 2018

ᡧᣚأن صا ᣠم ل. ومن المهم الإشارة إᘭآخر تقي ᣢعتمد عᘌ سعر السوق، فهو مجرد تقدير
. وقد تتغᢕᣂ هذه القᘭمة ᚽشᜓل كبᢕᣂ عند  عᣢ النحو المقدم منللقᘭمة السوقᘭة العادلة  ᡧ ᢕᣌمᘭخاصة عند  التخارجالمق ، ᢝ ᢔᣎأو سل ᢝ ᢔᣍجاᘌشᜓل إᚽ رأي  اخذ

ᡧ الاعتᘘار  الوسطاء ᢕᣌعᗷ .  

  التخارج

ᢝ من اسᙬثمارات الصندوق. ومع ذلك، فإن هذا  طᗫᖁقةخطوات لتقيᘭم أفضل  مع᠍ا قد ᗷدأ مدير الاسᙬثمار ومدير الأصول 
᡽ᣍامل أو الجزᝣللتخارج ال

ة الاحتفاظ. ومع ذلك، حᡨᣎ مع التمدᘌد لا ᘌمكننا ض ᡨᣂالأقل لف ᣢد᠍ا لمدة عام عᘌهذا النحو، نتوقع تمد ᣢد مدة الصندوق. عᘌتطلب تمدᚏة سᘭمان إمᜓان
  صول. الأ  تخارجإعادة رأس مال المسᙬثمر ᗷالᝣامل لأنه ᘌخضع لسعر 

ᡧ  التخارج، بناءً عᣢ أسعار التخارجتم تحلᘭل العدᘌد من عملᘭات محاᝏاة قᘭمة  ᢕᣌاوح ب ᡨᣂت ᢝ
ᡨᣎعنآراء الوسطاء حسب مليون يورو ( 140.2ال  ᣠمة) إᘭالق

ᢝ قᘭمة الأصول الذي ᘌمثل العاالموزعة خر قᘭمة سوقᘭة عادلة). وᗖاسᙬثناء الأرᗖاحوفق᠍ا لآ مليون يورو ( 153.7
ᡧᣚاوح صا ᡨᣂن ، يᗫᖁثمᙬالمقدر للمس ᢝᣠئد الإجما

 ᡧ ᢕᣌ31.7مليون يورو و 26.2ب  ُᘌ .هذا  ظهر مليون يورو ) ᡧ ᢕᣌمر السن ᣢا ع ᠍ ᢕᣂم انخفاض᠍ا كبᘭ32.1-تقي ᣠات سوق 17.9-% إᘘتقل ᣠرجع ذلك أساس᠍ا إᗫو ،(%
  العقارات وزᗫادة تᜓالᘭف التمᗫᖔل. 

اوح إجماᢝᣠ العائد السنوي للمسᙬثمᗫᖁن (ᗷما  ᡨᣂاح المدفوعة) من  من المتوقع أن يᗖذلك الأر ᢝ
ᡧᣚ1.5 ᣠة تم 40.0%، منها 4.4% إᘭمن المساهمة الأول %

ᢝ شᜓل أرᗖاح. 
ᡧᣚ نᗫᖁثمᙬالفعل للمسᗷ دفعها   

 توزᗫــــع الأرᗖاح

انخفاض الأرᗖاح مقارنة ᗷالسنوات الساᗷقة. وᗫعود ذلك ᚽشᜓل رئᢝᣓᛳ إᣠ توزعات ، سᘭقوم الصندوق بتخفᘭض ᗷ2023ال سᘘة للᗖᖁــع الثالث من عام 
ᢝ الدخل من أᙏشطة الإᘌجار، والذي ᘌعود ᚽشᜓل رئᢝᣓᛳ إᣠ ارتفاع تᜓالᘭف خدمة الدين وزᗫادة متطلᘘات النفقات الرأسمالᘭة. ᗷالإضافة إ

ᡧᣚذلك، صا ᣠ
ᢝ الدخل. 

ᡧᣚانخفاض صا ᢝ
ᡧᣚالعقار ᡧ ᢕᣌلفة تحس᛿و ᢕᣂف إعادة التأجᗫساهمت مصار 



  

  نظرة عامة عᣢ الأصول

 ᢝᣓᛳس بورج: المستأجر الرئᛒا، نيو إᘭآرو"ألمان"   

 4.36 المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -٪ 80الإشغال 
  سنة

قد تم ᗷالفعل عرض المساحات الشاغرة ب سᘘة  -
ᡧ قᘭمة 20 ᢕᣌق، بهدف تحسᗫᖔسᙬلل ᡧ ᢕᣌالمعني ᡧ ᢕᣌلاء المحلي᛿جميع الو ᣢع %

وط إعادة التمᗫᖔل، مع العلم أن الديون  ᡫᣃالتخارج و ᢝ
ᡧᣚ ستحقᘻ الممتازة

 ᢔᣂسمᛒ2023د . 

خᘭارات تمدᘌد القرض قصᢕᣂ وطᗫᖔل الأجل قᘭد المراجعة (من المقرر عقد  -
 ᢝ

ᡧᣚ ال"اجتماعاتᗫسبو رᜧإ"  .( ᡧ ᢕᣌفيᣆر مع المᗖᖔتᜧأ ᢝ
ᡧᣚ 

ᢝ الملᘭ᜻ة الموسعة تعليق التوزᗫعات، حᘭث  - ᡧᣎةن إتعᘌالحرة الأموال النقد 
زᗫادة خدمة الدين ونفقات إعادة التأجᢕᣂ  ستكون ᚽسᛞبمن العملᘭات 

ات الو  تحسᚏنات المستأجر ( ᡨᣂةفᘭالمجان .( 

-  ᡫᣃة  الوسطاءوفق᠍ا لمؤᘭحالة الإشغال الحال ᢝ
ᡧᣚ تم تداول الأصلᚏمة، سᘭللق

القᘭمة السوقᘭة ٪ من 15مليون يورو، أي أقل ᗷحواᢝᣠ  28اليوم ᗷأقل من 
 . العادلة

ᢝ الدخل ᚽسᛞب  2023منذ الᗖᖁــع الأول من عام  اتتم تعليق التوزᗫع -
ᡧᣚصا

) ᢝᣢᘭشغᙬالNOI(  دᘌالناتج عن التمد ᢝ
᡽ᣍالجز  ᢝᣓᛳجار المستأجر الرئᘌلعقد إ

ᢝ عام آرو(
ᡧᣚ (2023 .  

 ᢝᣓᛳا، شتوتغارت: المستأجر الرئᘭملر تراك"ألمانᘌدا"   

 5.55المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -% 100الإشغال 
  سنة

ᢝ  "داᘌملر"تم توقيع عقد إᘌجار جدᘌد مع  -
ᡧᣚ22 

ᗫᖂد قلᢿًᘭ يزال يلا المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار أغسطس، وᗖالتاᢝᣠ فإن 
 سنوات حᡨᣎ اليوم.  5عن 

ᢝ مايو  -
ᡧᣚ استحقاق القرض ᣠالإضافة إᗷ2023 د القرض الأولᘌتم منح تمد ،

 ᢝᣓᛳل المقرض الرئᘘب"من قᘌة أغسطس  "دزهاᘌنها ᡨᣎلغ  2023حᘘي)
 ). 2023وᗫوليو 0٪ لشهري يونيو 4.519سعر الفائدة 

نظر᠍ا لاᜧتمال خطة إدارة الأصول الأولᘭة من خلال تأجᢕᣂ الأصول ب سᘘة  -
ᢝ أغسطس  إᣠ "داᘌملر تراك"% 100

ᡧᣚ2022 ب"، وافقᘌد  "دزهاᘌتمد ᣢع
ᢝ الت 12جدᘌد لمدة 

ᡧᣚ ا للنظرᘭ᠍اف᛿ خلص من الأصول. شهر᠍ا، مما يوفر وقت᠍ا 

-  ᡫᣃمة تحت  الوسطاءإن مؤᘭمة ٪ أقل من 8مليون يورو، أي  41للقᘭالق
، يتوافق مع ظروف سوق الاسᙬثمار الحالᘭة وᗫعكس قᘭمة السوقᘭة العادلة

ᢝ توفر الآن  5.5للمتوسط المرجح لمدة الإᘌجار الأصول  ᡨᣎسنوات، وال
المتوسط نافذة لᙬسᗫᖔق الأصل. سوف تتلاᡫᣒ هذه الفرصة إذا انخفض 

 سنوات.  5إᣠ أقل من المرجح لمدة الإᘌجار 

وتأجᘭل التوزᗫعات الإضافᘭة  23الᗖᖁــع الأول من عام  توزᗫعات لقد تم سداد  -
وط تمدᘌد القرض الممتاز اعتᘘار᠍ا من أᜧتᗖᖔر  ᡫᣃ بᛞسᚽ23 .   

 ᢝᣓᛳنغ: المستأجر الرئᚏا، كوشᘭاد"ألمانᗫار᛿" 
   (مجموعة فول᜻س واجن)

 4.14المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -٪ 100الإشغال 
  سنة

ᡧ أن أجل استحقاق الدين قصᢕᣂ عᣢ هذا الأصل (يناير  - ᢕᣌح ᢝ
ᡧᣚ2024 فإن ،(

ة وطᗫᖔلة الأجل قᘭد المراجعة.  ᢕᣂد القروض قصᘌارات تمدᘭخ 

ᢝ الملᘭ᜻ة الممتدة توزᗫعات أقل أو معلقة، حᘭث  - ᡧᣎة  نإقد تعᘌالأموال النقد
ᢝ قد  الحرة تكون ᚽسᛞب ᡨᣎة الᘌات النقدᘭاطᘭادة خدمة الدين والاحتᗫز

ᢝ حالة مغادرة 
ᡧᣚ طلبها المقرضᘌ"ادᗫار᛿"  جارᘌعند استحقاق عقد الإ 

 . الخاص بهم

-  ᡫᣃظهر مؤᘌُ  الوسطاء ᢝᣠلغ حواᘘمة تᘭأقل مليون يورو  20 قᗷ20 من %
ᢝ الغالب إᣠ أن القᘭمة السوقᘭة العادلة

ᡧᣚ رجع ذلكᗫالمتوسط المرجح . و
سنوات وحقᘭقة أن المستأجر الوحᘭد (᛿ارᗫاد)  5أقل من  الإᘌجار لمدة 

ᘌعتمد ᚽشᜓل كبᢕᣂ عᣢ إعادة الهᘭᜓلة المستمرة لمجموعة فول᜻س فاجن، 
وط تمدᘌد عقد الإᘌجار.  ᡫᣃ ᣢظلال من الشك عᗷ ᢝ

ᡨᣛلᘌ الأمر الذي قد  

ᚽسᛞب موعد  2023منذ الᗖᖁــع الأول من عام  اتتم تعليق التوزᗫع -
  تمᗫᖔل القادم. استحقاق إعادة ال

: متعدد الإᘌجار ᡧ ᢕᣌانتᗷ ،ساᙏفر   

المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -% 68.16الإشغال 
  سنة 3.64

اᘌد فيها المتطلᘘات البᚏئᘭة  - ᡧ ᡨᣂئة تᚏب ᢝ
ᡧᣚ ةᘭوالاجتماع

، ᘻستهلك الم شቯت الطاقة ᗷكثافة وتتطلب المᗫᖂد من النفقات والإدارᗫة
 الرأسمالᘭة. 

ᢝ مواجهة التحدᘌات الاقتصادᘌة  -
ᡧᣚبᛞسᚽ  فاح من أجل تحقيق᜻اء والᗖᖔال

ᡧ  فنᘭةأهداف الأداء، هناك حاجة إᣠ إدارة  ᢕᣌلتحس ᡧᣎموارد المكثفة للمب
. النادرة ᡧ ᢕᣌن راضᗫᖁقاء المستأجᗷلمحاولة إ ، 

) إنوفالᛳس إس إᘌه + صندوق الاسᙬثمار العقارياسᙬثمر المساهمون ( -
ᡧ يورو منذ الاستحواذ لسد  3مᘘلغ᠍ا إضافᘭ᠍ا قدره  ᢕᣌالنقص النقدي ملاي

ك.  ᡨᣂوع المش ᡫᣄة المᗫة استمرارᘌوحما 
-  ᢝ

ᡧᣚ كون النظرᘌ ة  تصحيحقدᜧا ᡫᣄما من خلال الᗖامل (رᝣالᗷ وضع الأصل
ᢝ قدم᠍ا لمواجهة جميع 

ᡧᣕار الأفضل للمᘭن) هو الخᗫمع أحد المطور
 والمالᘭة.  الفنᘭةالتحدᘌات 

ᢝ أوائل عام  -
ᡧᣚ عاتᗫل ما سبق، تم تعليق التوزᝣ2022نظر᠍ا ل .  

"مانᘭا، هانوفر: المستأجر الرئᢝᣓᛳ أل ᢝ ᢔᣍ نورد إل"   

 المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -٪ 100الإشغال 
  سنة 6.25

 ،سنة 6.25 المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار  -
، حᘭث أᗷلغتنا "نورد أقᣆ المتᘘقᘭة  المتوسط المرجح لمدة الإᘌجار ول᜻ن 
" ᢝ ᢔᣍ ار  إلᘭنفذون خᚏجار أنهم سᘌن من المستأجر  قطع الإᗫ ᢕᣂالأخ ᡧ ᢕᣌقᗷللطا

 . ᘌ2024ة عام امن الᘘاطن "سᘘار᛿اس" اعتᘘار᠍ا من نه

ᢝ تعليق التوزᗫعات، حᘭث  - ᡧᣎعᘌ ةᘭ᜻د الملᘌفإن تمد ، ᢝᣠالتاᗖالأموال  إنو
زᗫادة خدمة الدين ونفقات  ستكون ᚽسᛞبمن العملᘭات  الحرة النقدᘌة

) ᢕᣂنات المستأجر إعادة التأجᚏات  تحس ᡨᣂةوالفᘭ2000لمساحة  )المجان 
ᢝ ستكون فارغة ᗷحلول نهاᘌة عام  ᡨᣎــع الᗖᖁم ᡨᣂد  2024مᘭة قᘭان ᡧ ᢕᣂالم)

مᡨᣂ مᗖᖁــع)   ᗷ 500مᘘلغالإعداد، تقدر      ). كحد أدᡧᣍ يوروͭ

ᢝ الᗖᖁــع الرابع من عام  -
ᡧᣚ قᗫᖔسᙬ2022فشلت جهود ال  ᢝ

ᡧᣚ هذا الأصل ᣢع
ᢝ ذلك  32( د ᗷالقᘭمة السوقᘭة العادلةتقدᘌم عرض جا

ᡧᣚ مليون يورو
 الوقت). 

ᢝ النصف الأول من عام ᛿ان  -
ᡧᣚ هᘭمرغوب ف ᢕᣂ2023أفضل عرض غ  ᢝᣠحوا 

ᢝ تحلᘭل الحساسᘭة لدينا اليوم.  26
ᡧᣚ ضة ᡨᣂمة المفᘭالق ᢝᣦمليون يورو، و  

  



 

 إخلاء المسؤولᘭة القانونᘭة

كة المسᙬثم ᡫᣃ كة المسᙬثمر الأول ش.م.ق.م.، وتخضع لرقاᗷة مᣆف قطر المركزي، حᘭث تعمل ᗷموجبها  ᡫᣃ لᘘقة من قᘭصدار هذه الوثលاز والامتلاك وتخضع تم إعداد وᘭثمر الأول ولها حق الامتᙬكة المس ᡫᣄ ر الأول ᛿مدير للصندوق. هذه الوثᘭقة مملوكة ل
. هذا العرض والمعلومات الو  ᡫᣄ قلحق الᘘة مسᘭموافقة كتاب ᣢدون الحصول ع ، ᡫᣃاᘘم ᢕᣂأو غ ᡫᣃ ها، سواء ᚽشᜓل مᘘا ᡫᣄᙏ كة المسᙬثمر الأول. اردة فᘭه غᢕᣂ مخصصة ولا ᘌجوز الوصول إليها أو توزᗫعها أو  ᡫᣃ ة من  

 ᡫᣃ ها، سواء ᚽشᜓل مᘘا ᡫᣄᙏ عها أوᗫجوز الوصول إليها أو توزᘌ مخصصة، ولا ᢕᣂه غᘭات المتحدة ومقاطعة كهذا العرض والمعلومات الواردة فᘌة من الولاᘌاتها)، أو أي ولاᝣذلك أراضيها وممتل ᢝ
ᡧᣚ ماᗷ) ةᘭكᗫᖁات المتحدة الأمᘌالولا ᢝ

ᡧᣚ لأشخاص ، ᡫᣃاᘘم ᢕᣂا أو غᘭولومب
كة المسᙬثمر الأو  ᡫᣃ ᢝ أي سلطة اختصاص خارج قطر أو من أو داخل مركز قطر ("الولاᘌات المتحدة")، أو الممل᜻ة المتحدة أو أي سلطة اختصاص أخرى غᢕᣂ قطر، ولا ᘻشᜓل عرض᠍ا للبيع أو دعوة من 

ᡧᣚ .اء أو بيع أي وحدات من الصندوق ᡫᣄ ل أو نᘭاᗷة عنها ل
  للمال. 

 . ᢝ
ᡧᣍقانو ᢕᣂاره غᘘمكن اعتᘌ أو ، ᢝ

ᡧᣍقانو ᢕᣂــــع غᗫكون فيها هذا التوزᘌ أي سلطة اختصاص ᢝ
ᡧᣚ هذا العرض ᢝ

ᡧᣚ ـــع المعلومات الواردة كة المسᙬثمر الأوللا ᘌجوز توزᗫـ ᡫᣃ جميع هذه القيود  تطلب ᣢحوزتهم الاطلاع ع ᣠمن الأشخاص الذين تصل هذه المعلومات إ
كة المسᙬثمر الأول أي مسؤولᘭة قانونᘭة عن أي انتهاك لأي من هذه القيود المفروضة عᣢ البيع أو عرض البيع أو  ᡫᣃ ان المشومراعاتها. لا تتحمل᛿ ل أي أشخاص، سواءᘘاء وحدات الصندوق من ق ᡫᣃ ᢝ أي التماس 

ᡧᣚ ي المحتمل لوحدات الصندوق موجود᠍ا ᡨᣂ
᜻د الإلᗫ ᢔᣂق الᗫᖁذلك عن ط ᢝ

ᡧᣚ ماᗷ ،اᘭ᠍ ᘭ᠍ا أو كتاب ᢝ أم لا. سلطة اختصاص خارج قطر أم لا، وما إذا ᛿ان هذا العرض أو الالتماس قد تم تقدᘌمه شفه
ᡧᣍو ᡨᣂ  

ᢝ أي سلطة اختصاص أخرى غᢕᣂ قطر من شأنه أن ᛒسمح ᗷطᖁح
ᡧᣚ قطر، ح لم ولن يتم اتخاذ أي إجراء ᢕᣂأي دولة أو سلطة اختصاص أخرى غ ᢝ

ᡧᣚ ح أخرىᖁهذا العرض أو أي مادة ط ᢝ
ᡧᣚ ــــع المعلومات الواردةᗫازة أو توزᘭا وحدات الصندوق، أو ح ᠍ᗖᖔ ᘭث ᘌكون مطل

، ولا ᘌجوز توزᗫــــع أ ᡫᣃ ᡫᣃ أو غᢕᣂ مᘘا ᢝ أو من أي ᗷلد أو سلطة اتخاذ إجراء لهذا الغرض. وᗖناء عᣢ ذلك، لا ᘌجوز طᖁح أو بيع وحدات الصندوق، ᚽشᜓل مᘘا
ᡧᣚ ما يتعلق بهذه الوحداتᘭهذا العرض ولا أي مواد عرض أو إعلان آخر ف ᢝ

ᡧᣚ المعلومات الواردة ᡫᣄᙏ و 
ᢝ أي من هذه الᘘلاد أو سلطات الاخ

ᡧᣚ الامتثال لأي وجميع القواعد واللوائح المعمول بها ᣠستؤدي إ ᢝ ᡨᣎظل الظروف ال ᢝ
ᡧᣚ ثناءᙬاسᗷ الأ اختصاص ᣢجب عᘌ .أي قيود تصاص ᣢهذا العرض الاطلاع ع ᢝ

ᡧᣚ حوزتهم المعلومات الواردة ᢝ
ᡧᣚ شخاص الذين تقع

ᢝ الفقرات أدناه. وأي إخفاق 
ᡧᣚ ذلك تلك الواردة ᢝ

ᡧᣚ ماᗷ ،يع وحدات الصندوق، ومراعاة أي قيودᗖاء و ᡫᣃــــع هذه المعلومات وᗫتوز ᣢذات امفروضة ع ᡧ ᢕᣌ ا للقوان ᠍ᝏ ام بهذه القيود قد ᛒشᜓل انتها ᡧ ᡨᣂ ᢝ الال
ᡧᣚ شᜓلᘻ ل. لاᘭأي سلطة اختصاص من هذا القب ᢝ

ᡧᣚ لصلة
ᘭم هذا العرض إلᘌجوز تقدᘌ أي سلطة اختصاص لا ᢝ

ᡧᣚ اء أي وحدات من الصندوق لأي شخص ᡫᣃ ᢝ هذه الوثᘭقة عرض᠍ا لبيع أو 
ᡧᣚ حالة انتهاك الالمعلومات الواردة ᢝ

ᡧᣚ ةᘭثمر الأول أي مسؤولᙬكة المس ᡫᣃ ᢝ هذه السلطة. لا تتحمل 
ᡧᣚ واللوائح ه أو التماسه ᡧ ᢕᣌ قوان

  المعمول بها من قᘘل أي شخص. 

ᘌ ة. لاᘭحة أو ضمنᗫᣅ ،هذا الشأن ᢝ
ᡧᣚ ثمر الأول أي إقرارات أو ضماناتᙬكة المس ᡫᣃ ᢝ هذه الوثᘭقة ᗷاعتᘘاره وعد᠍ا أو إقرار᠍ا تجاه النتائج أو الأ لا ᘌمكن الت بؤ ب تائج الاسᙬثمار والأداء، ولا تقدم 

ᡧᣚ ء وارد ᢝ
ᡫᣒ أي ᣢة للصندوق أو جب الاعتماد عᘭلᘘحداث المستق

ᢝ الصندوق تقيᘭم مدى م
ᡧᣚ نᗫᖁثمᙬالمس ᣢجب عᘌ . ᢝᣢᘘا للأداء المستق

᠍
ا موثوق ᡫᣃ  لاءمة الاسᙬثمارات ᗷعناᘌة لتحدᘌد ما إذا ᛿انت مناسᘘة لاسᙬثماراتهم. ᘌجب عᣢ المسᙬثمᗫᖁن إدراك أن الاسᙬثماراتالأصول الأساسᘭة. ولتجنب الشك، فإن الأداء السابق لᛳس مؤ

ᘘال ᢝ
ᡧᣚ ثمرᙬلغ المسᘘلغ أقل من المᘘم ᣢثمرون عᙬحصل المسᘌ وقت الخروج، قد ᢝ

ᡧᣚ ، ᢝᣠالتاᗖأي وقت، و ᢝ
ᡧᣚ مةᘭالق ᢝ

ᡧᣚ ادةᗫᖂف العملات عرضة للنقص أو الᣅ أسعار ᢝ
ᡧᣚ اتᘘن إدراك أن التقلᗫᖁثمᙬالمس ᣢجب عᘌ ،ذلك ᣢة أو المفصح عنه هنا. علاوة عᘌدا

ᢝ هذه الوثالأجنᘭᙫة، إن وجد، قد يؤدي إᣠ تأث
ᡧᣚ تم الإفصاح عنها ᢝ ᡨᣎمة الأصول المقدرة الᘭق ᢝ

ᡧᣚصا ᣢجب الاعتماد عᘌ مة أو سعر أو دخل الصندوق ووحداته. لاᘭق ᣢع ᢝ ᢔᣎسل ᢕᣂ مجرد تقدير ᢝᣦل، وᘘالمستق ᢝ
ᡧᣚ مة الأصولᘭق ᢝ

ᡧᣚصاᗷ ارها وعد᠍ا أو إقرار᠍اᘘاعتᗷ قةᘭ
ائب والقيود المفروضة عᣢ الا  اعتᘘار᠍ا من تارᗫــــخ إعداد هذه الوثᘭقة. علاوة عᣢ ذلك، قد  ᡧᣆ ᢝ السᘭاسات الحكومᘭة وال

ᡧᣚ ات ᢕᣂة والتغᘭة الدولᘭاسᘭالشكوك مثل التطورات السᗷ اᘘ᠍ ها من التطورات. تتأثر الاسᙬثمارات سل ᢕᣂعادة العملة وغលو ᢝ ᢔᣎثمار الأجنᙬس
  عوامل الاقتصادᘌة العامة مثل مستوى سعر الفائدة. ᗷالإضافة إᣠ ذلك، فإن أداء الاسᙬثمار، وخاصة الاسᙬثمار العقاري، ᘌمكن أن يتأثر ᗷال

ᢝ ذلك المزاᘌا والمخا
ᡧᣚ ماᗷ ،ثماريᙬلهم لهذا الصندوق الاسᘭدراستهم وتحل ᣢن الاعتماد عᗫᖁثمᙬالمس ᣢجب عᘌ ،ثمارᙬعند اتخاذ قرار الاسᘌ ة. قد لاᘭᙫᗫ ᡧᣅ شᜓل مشورةᘻ قة لاᘭهذه الوث ᢝ

ᡧᣚ ينطوي عليها. المعلومات الواردة ᢝ ᡨᣎالصناديق طر ال ᢝ
ᡧᣚ ثمارᙬكون الاس

ᘭمدى الملاءمة والعواقب القانونᗷ ما يتعلقᘭف ᡧ ᢕᣌــهم المهنيᗫشارᙬشارة مسᙬاس ᡧ ᢕᣌن المحتملᗫᖁثمᙬالمس ᣢجب عᗫن، وᗫᖁثمᙬا لجميع المسᘘ᠍ ᡧ الذين مناس ᢕᣌن المحتملᗫᖁثمᙬالمس ᣢجب عᘌ ،جميع الأوقات ᢝ
ᡧᣚ .الصندوق ᢝ

ᡧᣚ ثمارᙬة للاسᘌة والاقتصادᘭᙫᗫ ᡧᣆة وال
ᢝ تصف أهداف الاسᙬثمار والعملᘭات والرسوم والنفقات ومخاطر الا ᘌفكرون  ᡨᣎة لهذا الصندوق الᘭسᛳندات التأسᙬالصندوق مراجعة المس ᢝ

ᡧᣚ ثمارᙬالاس ᢝ
ᡧᣚ ة للصندوقᘭر المالᗫالتقار ᣢمكن الحصول عᘌ .نᗫᖁثمᙬر عن أداء الصندوق للمسᗫعداد التقارលثمار وᙬس

 ᗷالطلب من مدير الصندوق. 

  


