
 
  

 تحديث للمستثمرين في صندوق منازل المملكة
 2026  مارس

 
  

 . 2026  مارس  31("الصندوق") كما في  المملكة منازلفي صندوق  لاستثماركميعرض التقرير التالي تحديثًا 

 معلومات عامة 
 

 :ھمافي المملكة العربیة السعودية، في اثنین من الأصول العقارية واستثمر  2012 عام تأسس الصندوق في  
 

 و   ؛2014 عامالاستحواذ علیه في   تم لذيامجمع راديوم ،  .1
 .2015 عام تم الاستحواذ علیه في   الذي ، سكن عمال قرطبة مجمع .2

  
 ،ملیون ریال سعودي  100بمبلغ قدره    2022تخارج الصندوق من مجمع سكن عمال قرطبة من خلال عملیة مزايدة علنیة في عام  

 . ملیون ریال سعودي 270بمبلغ قدره  2025في عام عملیة بیع مباشرة من مجمع راديوم من خلال   التخارج تموكما 
  

 ):NAVصافي قیمة الأصول (
  

 التالیة.   الرئیسیة الالتزاماتلدى الصندوق الأصول و كان لصندوق، ا إدارة حسابات ، وبناءً على  2026مارس   31كما في
 تجدر الإشارة إلى أن حسابات الإدارة يمكن أن تختلف عن البیانات المالیة المدققة.

 
  ملیون (ریال سعودي) 

 الأصول الرئیسیة  28.61
 النقد لدى البنوك    28.61

 الالتزامات الرئیسیة  15.97
 التوزيعات غیر المسددة   12.79
 الالتزامات المخصصة*   3.18

 صافي قیمة الأصول المقدرة   12.64
 صافي قیمة الأصول المقدرة للوحدة 4.5 ریال سعودي

 .مصاريف المتوقعة لعملیة التصفیة ومصروفات الزكاةالبشكل أساسي ب *الالتزامات المخصصة تتعلق
 

 تصفیة الصندوق 
  

ومع ذلك، لا  . بعد بیع مجمع راديوم، يواصل مدير الصندوق اتخاذ الخطوات اللازمة للمضي قدمًا في عملیة تصفیة ھیكل الصندوق 
يمكن تقديم أي ضمانات للمستثمرين بشأن التوقیت المحدد لإتمام العملیة، نظرًا لاعتمادھا على استكمال إجراءات التصفیة  

والتنظیمیة والحصول على الموافقات اللازمة في المملكة العربیة   ,رائبالض, النھائیة، بما في ذلك بعض المتطلبات الإدارية 
ومن المھم الإشارة إلى أن القیمة النھائیة للعوائد قد تختلف عن صافي قیمة الأصول للوحدة . ايمانالسعودية وجزر الك

 .المذكور أعلاه، إذ سیتم تحديدھا بشكل نھائي فقط عند اكتمال عملیة التصفیة بالكامل
 

 التوزيعات 
 

كما نود تذكیر  . بیاناتھم واستكمال النماذج المطلوبةيواصل الصندوق توزيع العوائد على المستثمرين الذين قاموا بتحديث  
المستثمرين المتبقین الذين لم يتقدموا بطلباتھم بعد، بضرورة تحديث بیاناتھم لتجنب أي تأخیر إضافي في استلام  

 مدفوعاتھم.
 
 
 
 



 
 

ونیة  إخلاء المسؤولیة القان

كمدير للصندوق.    الأول  المستثمر   شركة   بموجبھا   تعمللرقابة مصرف قطر المركزي، حیث    وتخضع تم إعداد وإصدار ھذه الوثیقة من قبل شركة المستثمر الأول ش.م.ق.م.،  
وتخضع لحق النشر. ھذا العرض والمعلومات الواردة فیه غیر مخصصة ولا يجوز الوصول إلیھا أو    والامتلاك  الامتیاز  حق  ولھا  الأول  المستثمرھذه الوثیقة مملوكة لشركة  

 المستثمر الأول.   شركةتوزيعھا أو نشرھا، سواء بشكل مباشر أو غیر مباشر، دون الحصول على موافقة كتابیة مسبقة من 

یھا أو توزيعھا أو نشرھا، سواء بشكل مباشر أو غیر مباشر، لأشخاص في الولايات المتحدة الأمريكیة  ھذا العرض والمعلومات الواردة فیه غیر مخصصة، ولا يجوز الوصول إل 
أخرى غیر قطر، ولا   اختصاص سلطةأي  (بما في ذلك أراضیھا وممتلكاتھا)، أو أي ولاية من الولايات المتحدة ومقاطعة كولومبیا ("الولايات المتحدة")، أو المملكة المتحدة أو

خارج قطر أو من أو داخل مركز قطر    اختصاص  سلطةأو نیابة عنھا لشراء أو بیع أي وحدات من الصندوق. في أي    الأول  المستثمرعرضًا للبیع أو دعوة من شركة  تشكل  
 للمال.

من   الأول المستثمر شركةباره غیر قانوني. تطلب يكون فیھا ھذا التوزيع غیر قانوني، أو يمكن اعت  اختصاص  سلطةلا يجوز توزيع المعلومات الواردة في ھذا العرض في أي 
أي مسؤولیة قانونیة عن أي انتھاك لأي من    الأول  المستثمرھا. لا تتحمل شركة  تجمیع ھذه القیود ومراعا  على  الاطلاعالأشخاص الذين تصل ھذه المعلومات إلى حوزتھم  

، سواء كان المشتري المحتمل لوحدات الصندوق موجودًا في أي  أشخاصات الصندوق من قبل أي  ھذه القیود المفروضة على البیع أو عرض البیع أو التماس شراء وحد
 خارج قطر أم لا، وما إذا كان ھذا العرض أو الالتماس قد تم تقديمه شفھیاً أو كتابیاً، بما في ذلك عن طريق البريد الإلكتروني أم لا.   اختصاص  سلطة

في ھذا العرض أو أي  أخرى غیر قطر من شأنه أن يسمح بطرح وحدات الصندوق، أو حیازة أو توزيع المعلومات الواردة    اختصاص   سلطةلم ولن يتم اتخاذ أي إجراء في أي  
أخرى غیر قطر، حیث يكون مطلوباً اتخاذ إجراء لھذا الغرض. وبناء على ذلك، لا يجوز طرح أو بیع وحدات الصندوق، بشكل    اختصاص  سلطةمادة طرح أخرى في أي دولة أو  

الوحدات في أو من أي بلد أو    مباشر أو غیر مباشر، ولا يجوز توزيع أو نشر المعلومات الواردة في ھذا العرض ولا أي مواد عرض   سلطةأو إعلان آخر فیما يتعلق بھذه 
. يجب على الأشخاص  الاختصاص  سلطات  أو  البلاد  ھذه  منباستثناء في ظل الظروف التي ستؤدي إلى الامتثال لأي وجمیع القواعد واللوائح المعمول بھا في أي    اختصاص 

عرض الاطلاع على أي قیود مفروضة على توزيع ھذه المعلومات وشراء وبیع وحدات الصندوق، ومراعاة أي قیود، بما  الذين تقع في حوزتھم المعلومات الواردة في ھذا ال
من ھذا القبیل. لا تشكل    اختصاص   سلطةفي الالتزام بھذه القیود قد يشكل انتھاكًا للقوانین ذات الصلة في أي    إخفاقفي ذلك تلك الواردة في الفقرات أدناه. وأي  

لا يجوز تقديم ھذا العرض إلیه أو التماسه في ھذه    اختصاص  سلطةمات الواردة في ھذه الوثیقة عرضًا لبیع أو شراء أي وحدات من الصندوق لأي شخص في أي  المعلو
 قوانین واللوائح المعمول بھا من قبل أي شخص. ال  انتھاك حالة  فيأي مسؤولیة  الأول المستثمر شركة . لا تتحمل  السلطة

الاعتماد على أي شيء وارد في   يجب. لا ضمنیة أو صريحة، الشأن ھذا في ضمانات أو إقراراتأي  الأول المستثمر شركةلتنبؤ بنتائج الاستثمار والأداء، ولا تقدم لا يمكن ا
أو    الوثیقةھذه   وعدًا  موثوقً   إقرارًاباعتباره  مؤشرا  لیس  السابق  الأداء  فإن  الشك،  ولتجنب  الأساسیة.  الأصول  أو  للصندوق  المستقبلیة  الأحداث  أو  النتائج  للأداء  تجاه  ا 

أن    إدراك تقییم مدى ملاءمة الاستثمارات بعناية لتحديد ما إذا كانت مناسبة لاستثماراتھم. يجب على المستثمرين    الصندوق  في المستقبلي. يجب على المستثمرين  
المستثمر في البداية أو    للنقص الاستثمارات عرضة   أو الزيادة في القیمة في أي وقت، وبالتالي، في وقت الخروج، قد يحصل المستثمرون على مبلغ أقل من المبلغ 

ؤدي إلى تأثیر سلبي على قیمة أو سعر أو  ي، قد  وجد  إن أن التقلبات في أسعار صرف العملات الأجنبیة،    إدراك المفصح عنه ھنا. علاوة على ذلك، يجب على المستثمرين  
ووحداته. لا   الصندوق  التي تم    يجبدخل  المقدرة  إقرارًا بصافي قیمة الأصول في    الإفصاحالاعتماد على صافي قیمة الأصول  أو  باعتبارھا وعدًا  الوثیقة  عنھا في ھذه 

ة. علاوة على ذلك، قد تتأثر الاستثمارات سلباً بالشكوك مثل التطورات السیاسیة الدولیة والتغیرات في  المستقبل، وھي مجرد تقدير اعتبارًا من تاريخ إعداد ھذه الوثیق
ء الاستثمار، وخاصة الاستثمار  السیاسات الحكومیة والضرائب والقیود المفروضة على الاستثمار الأجنبي وإعادة العملة وغیرھا من التطورات. بالإضافة إلى ذلك، فإن أدا

 ي، يمكن أن يتأثر بالعوامل الاقتصادية العامة مثل مستوى سعر الفائدة.  العقار

وتحلیلھم لھذا الصندوق الاستثماري، بما في ذلك المزايا والمخاطر التي ينطوي علیھا. المعلومات    دراستھمعند اتخاذ قرار الاستثمار، يجب على المستثمرين الاعتماد على  
تشكل   لا  الوثیقة  ھذه  في  استشارة    شورة مالواردة  المحتملین  المستثمرين  على  ويجب  المستثمرين،  لجمیع  مناسبًا  الصناديق  في  الاستثمار  يكون  لا  قد  ضريبیة. 

حتملین  لم فیما يتعلق بمدى الملاءمة والعواقب القانونیة والضريبیة والاقتصادية للاستثمار في الصندوق. في جمیع الأوقات، يجب على المستثمرين ا   المھنیین مستشاريھم  
صف أھداف الاستثمار والعملیات والرسوم والنفقات ومخاطر الاستثمار  ت   التيلھذا الصندوق    التأسیسیة   المستندات  مراجعة صندوق  ال الذين يفكرون في الاستثمار في  

 الصندوق.  مديرمن  بالطلب  للصندوق وإعداد التقارير عن أداء الصندوق للمستثمرين. يمكن الحصول على التقارير المالیة  
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